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INSAAT FAALIYETINDE
ISLETMENIN TURU NEDIR?
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ISLETME TURLERI

* TICARET ISLETMESI (Alim-Satim)
* MAMUL URETIM ISLETMESI (imalat)

* HiZMET URETIM iSLETMESI (Taahhiit)

Ticaret isletmesinde (Alim-Satim)
Muhasebe Hesap Plani isleyisi

* 153 Ticari Mallar
« 600/ 601 Yurt ici / Disi Satiglar
* 621 (-) Satilan Ticari Mallar Maliyeti

28.04.2018



28.04.2018

Mamul Uretim isletmesinde
(imalat) Muhasebe Hesap Plani Isleyisi

* 150 ilk Madde ve Malzeme Giderleri

« 710 Direkt ilk Madde/Malzeme Giderleri
» 720 Direkt iscilik Giderleri

« 730 Genel Uretim Giderleri

+ 151 Yari Mamuller/Uretim

* 152 Mamuller

« 600 /601 Yurt ici/Disi Satislar

* 620 (-) Satilan Mamuller Maliyeti

Hizmet Uretim isletmesinde(Taahhiit)
Muhasebe Hesap Plani isleyisi

[ ]

150 ilk Madde/Malzeme Giderleri
740 Hizmet Uretim Maliyeti

(0-7 Gider Cesitleri)

600 / 601 Yurt ici/Disi Satiglar
622(-) Satilan Hizmet Maliyeti




7- GIDER /MALIYET HESAPLARI

« 710 Mamul Uretim isletmesi
« 720 Mamul Uretim isletmesi
* 730 Mamul Uretim isletmesi
« 740 Hizmet Uretim isletmesi

* 750 (Ortak Hesap)......ccoouvvevveee.. 630 (-)
e 760 (Ortak Hesap).....ccoeeieeennnns 631 (-)
* 770 (Ortak Hesap)......ccoceeeueruenees 632 (-)
e 780 (Ortak Hesap)......ccoceeeeruennnnn 660 (-)

INSAAT ISLERINDE
KDV UYGULAMASI

28.04.2018



KDV UYGULAMASI
KDV ORANLARI

insaat Taahhiit isleri

Arsa /Arazi teslimleri

% 18

% 18

isyeri teslimleri (m2 ne olursa olsun) % 18

Konut Teslimleri  ???!!!
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KONUT TESLIMLERINDE
KDV ORANLARI

??? Tespit Edilmeli:

insaat Ruhsatinin Alindigi Tarih?
* insaat, biiyiiksehirde liiks veya birinci sinif insaat olarak yapilmistir.
* Insaat, biiyiiksehirde yapilmis, ancak, liiks veya birinci sinif insaat degildir.

insaat, bilyiiksehirde yapilmamustir.
+ ingaat, “Kentsel Doniisim” kapsaminda yapilmistir.

* Konutun Net Alani 150 m2 den KUCUK veya BUYUK ?

Liks veya 1.Sinif insaat
neye gore tespit edilecek ?




28.04.2018

T.C.GELIR IDARESI BASKANLIGI
ISTANBUL VERGI DAIRES|I BASKANLIGI
Miukellef Hizmetleri

Katma Deger Vergisi Grup Mudurliugu
(Ozelge)

Tarih: 20/06/2016
Sayi:39044742-KDV. 28-83001

* Konu:Konut tesliminde uygulanmasi gereken KDV
orani hakkinda

“llgide kayitl 6zelge talep formunuzda;
01/01/2013 tarihi sonrasi yapi ruhsatina sahip
konut teslimlerinde yapi ruhsatinda liiks veya
birinci sinif ibaresinin bulunmadigi ifade edilerek,
konut teslimlerinde uygulanmasi gereken KDV
orani konusunda Baskanligimiz gérisu talep
edilmektedir.




14 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde
bina insaat siniflarinin tespitine iliskin olarak ayrintili
acitklamalara yer verilmis olup, Emlak Vergisine Matrah
Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Tuzigiin 10
uncu maddesinde binalarin insaat siniflarina gore bes
gruba ayrildigl, Bina ingaat Siniflarinin Tespitine Dair
Cetvelde binalarin yapihis tarzi, isciligi, cesitli
kisimlarinda kullanilan malzemenin cinsi ve kalitesi
gibi ozelliklerine yer verildigi, binanin girecegi sinifin,
bu 6zelliklerden yaridan fazlasini tasiyip tasimadigina
bakilarak belirlenecegi ifade edilmistir.

Bu hiikim ve agiklamalara gore, konut teslimi
uygulamasina iliskin yeni diizenlemeler getiren
2012/4116 sayili Kararname uyarinca, liiks veya
birinci sinif ingaat ifadelerindeki sinif ¢esidinin
tespitinde,

Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin
Takdirine lliskin Tuzilk,
Bina insaat Siniflarinin Tespitine Dair Cetvel

14 ve 64 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebliglerinde yer alan agiklamalarin

dikkate alinmasi gerekmektedir.”
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Bina insaat siniflarinin tespitine dair cetvel!

Bina insaat siniflari,

Liks insaat
1. sinif ingaat
2. sinif insaat
3. sinif insaat
Basit insaat

LUKS iNSAAT

.

Dis duvarlar - Mermer, ¢ini, bakir kaplamali

Cati Ortiisit - Bakir ve kursun kaplamaly, 1s1 yaliimh

Tavan - 2'den fazla odasi gizli 1siklandirma, ses tecritli asma tavan (sert agag. aliminyum, al¢:
vb.)

i¢ duvarlar - 2'den fazla odasi 1s1 ve ses yaliimli, sert adag kaplama.

Taban (doseme) - 2 den fazla odasi mermer ve benzeri tabii tag, ahsap parke, hali kaplamalr.
Merpenler - Tabii tas kaplamali, iglemeli demir ve sert agag korkuluklu ve kipesteli.
Pencereler - Metal ve sert agag dogramali, ozel vasifli camly, tabii tag para- petii ve pancurlu.
Kapilar - Masif sert adag kasali ve kanatl, kapitone kaplamali, islemeli metal kasa ve kanatl,
ozel cam kanatli ve dzel aksamh (otomatik kontrol vb.)

Banyo ve WC - Mermer ve benzeri tabii, tas kaplamali, liks veya dzel imal edilmis kiivet, gift
lavabo, klozet ve benzeri aksamli banyo, aym vasiflarda WC.

Isitma - Klima tesisath (soguk, sicak), somineli, devamh sicak sulu.
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1. SINIF INSAAT

Dig duvarlar - Tabii (troverten vb.) ve suni tas, kaliteli ahsap ve metal kaplamali.

Cati Ortiisii- Is1 yalitimli ve aliminyum kaplamali ¢ati, 1s1 ve su yahtiml teras.

Tavan - Puskirtme sivali. | veya 2 odasi ahsap kaplama veya diiz alct sivali,

I¢ duvarlar - 2'den fazla odas vagl boya, yikanir kagit ve benzeri madde ile kaplama.
Taban (ddgeme) - 1 veya 2 odasi suni mermer, seramik, ahsap parke, hali kaplamali.
Merpenler - Suni tas kaplamali, iyi vasifli demir ve sert agag¢ korkuluklu ve kiipesteli
Pencereler - Metal ve sert aga¢ dograma, normal camli. suni tag parapetli. pancurlu,
Kapilar - Sert aga¢ kaplamali kasa ve kanatli, metal kasa kanatl).

Banyo ve WC - Sirli ve dekoratif seramik kaplamali, kaliteli kiivet. lavabo. klozetli banyo ve
ayni vasiflarda WC.
Isitma - Kaloriferli. somineli, devamli sicak sulu.

150 m2 Net Alan Konusu ?

28.04.2018
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« KDV Genel Uygulama Tebligi’nin ii.Matrah,
Nispet Oran” baglikl kisminin “B. Oran” bélimunin “2.
indirimli Orana Tabi Bazi Mal ve Hizmetlere lligkin
Aciklamalar” maddesinin “2.1.3. Net Alan” alt bashkh
boéliimiinde :

Net Alan:

« Net alan deyimi “konut igerisinde duvarlar arasinda kalan
temiz alan” olarak tanimlanan faydali alani ifade etmekte
olup, plan ve proje geregi konut disinda bir amagla
kullanilacak béliimleri de ihtiva eden insaatlarda indirimli
oran sadece konut olarak kullanilacak béliimlere uygulanir.

 Net alanin hesaplanmasi konusunda asagidaki
sekilde hareket edilir:

a) Balkon, kémiirliik, garaj, asansér boslugu ve
benzeri yerler, konutlardan ayri olarak
kullanilmalari midmkiin olmadigindan prensip
olarak net alan hesabina dahildir.

b) Faydali alan genel olarak duvar yiizlerinde 2,5 cm
siva bulundudu kabul edilerek, proje tizerinde
gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her
birinden 5’er cm disilmek suretiyle hesaplanir.

Ancak, ....

28.04.2018
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* — Konutlarda kapi ve pencere seritleri, duman

ve ¢Op bacasi ¢ikintilari, isikliklar ve hava
bacalari,

* — Karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan
tasan disleri,

* — Bir konuttaki balkonlarin veya arsa
zemininden 0,75 m.den yiiksek teraslarin
toplaminin 2 m?si ¢ok katli binalarda yapilan
cekme katlarin etrafinda kalan ve ticaret
bélgelerinde zemin katlarin komsu hududuna
kadar uzamasi ile meydana gelen teraslar,

28.04.2018
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» — Cok katli binalarda genel giris, merdiven,
sahanliklar ve asansorler,

» — |ki katli tek ev olarak yapilan konutlarda i¢
merdivenlerin altinda 1,75 m. yliksekliginden
az olan yerler,

* — Bodrumlarda konut basina bir adet, konutun
bulundudu bina disinda konut basina 4 m?‘den
biiyiik olmamak iizere yapilan kémiirliik veya
depo,

* — Kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak,
kapici dairesi, miisterek hizmete ayrilan
depo, camasirlik,
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* = Bina igindeki garajlar ile bina diginda konut
basina 18 m?‘den biiyiik olmamak iizere
yapilan garajlar,

faydali alan disindadir.

* Bina disindaki kmdirliik ve depolarin 4 m?‘yi,
garajlarin 18 m?‘yi asan kismi, ait olduklari
konutun faydali alanina dahil edilirler.”

* Danistay 4.Dairesi 10.12.2014 tarih ve E.
2014/4835 sayili Karari ile, Tebligin ilgili
bolimiiniin yurirligini durdurmustu.

Danistay’a gore; net alan hesabinin Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan yayimlanan
Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi
ile yapilmasi gerekiyordu.

28.04.2018
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« Maliye Bakanligi, Danigtay 4. Dairesi
tarafindan verilen bu karara karsi, Vergi Dava
Daireleri Kurulu’na itiraz bagvurusunda
bulunmus ve Danistay 4. Dairesi tarafindan
verilen yiirtitmeyi durdurma kararinin
kaldirilmasini talep etmistir.

 Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu ise,
25.3.2015 tarihli ve YD. itiraz No:2015/5 sayili

Karariile,
yurutmenin durdurulmasi kararina

itirazs reddetmistir.

28.04.2018
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* Son olarak,

Maliye Bakanhg Gelir idaresi
Bagkanligi 01.07.2016 tarihli ve 84958988-
130(5428-3003)-E.72416 sayili yazisi ile;

.

Danigtay 4. Dairesinin 10.12.2014 tarih ve Esas No:
2014/4835 sayili Karari ile KDV Genel Uygulama
Tebligi'nin (111/B-2.1.3) bélimiiniin yiritmesi
durduruldugundan ve bu Karar dava konusu islemin
yuratalebilirligini tesis edildigi tarinten itibaren askiya
aldigindan, KDV Genel Uygulama Tebligi’nin (111/B-2.1.3)

bolimiiniin tesis edildigi 1/5/2014 tarihinden sonraki
teslimlerde Teblig hiikiimlerinin dikkate alinmasinin
muimkiin olmadigi, dolayisiyla 1/5/2014 tarihinden
sonra yapilan konut teslimlerinde konutun net
alaninin tespitinde Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi
hiikiimlerinin dikkate alinmasi gerektigini bildirmistir.

28.04.2018
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Cevre ve Sehircilik Bakanhigi tarafindan yayimlanan
Planl Alanlar Tip imar Yénetmeligine gore
Konutlarda 01.05.2014 tarihinden itibaren NET ALAN hesabi

” Bagimsiz Béliim Net Alani:

Bagimsiz boliim igerisindeki kapali olup duvarlar arasinda
kalan net alandir. Bu alana; kapi ve pencere esikleri, 2.5
cm’i gecmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman,
¢Op, atik, tesisat ve hava bacalari ile isikliklar, bagimsiz
bélim icindeki asansér ve galeri bosluklari, tesisat odasi,
merdivenlerin altlarinda 1.80 m. yiiksekliginden az olan

verler, tek bagimsiz bolimlii mistakil binalarda bagimsiz
bolim igcindeki otopark, siginak, odunluk,
komiirliik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su
ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil
edilmez.

28.04.2018
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* Acik ¢ctkmalar, balkonlar, zemin, ¢ati ve
kat teraslari, kat ve cati bahgeleri gibi en az bir
cephesi acik olan mekanlar ile ayni katta veya
farkli katta olup bagimsiz bélumun eklentisi

olan mekanlar ile ortak alanlar
bagimsiz béliim net alani iginde
degerlendirilmez.

« Badimsiz béliimiin igten baglantili olarak cati
aralari dahil birden fazla katta yer alan
mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki
bagimsiz béliime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz bélim net alani
bulunur.”
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KONUT TESLIMLERINDE UYGULANACAK
KDV ORANLARI (RECETE!)

iINSAAT, BUYUKSEHIRDE LUKS VEYA BIRINCi SINIF
iINSAAT OLARAK YAPILMISTIR

YAPI RUHSATI 01/01/2013 TARIHINDEN ONCE ALINAN
iINSAATLARDA:

« Net alani 150 m2 ye kadar (150 m2 dahil) olan konutlarin tesliminde
Kdv orant % 1 (bir)

« Net alani 150 m2 den biiyiik olan konutlarin tesliminde
Kdv orani % 18 (onsekiz)
( Bu oran 30/09/2017 tarihine kadar yapilan teslimlerde gecici
olarak % 8 (sekiz) uyguland)

28.04.2018
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YAPI RUHSATI 01/01/2013 - 31/12/2016
TARIHLERI ARASINDA ALINAN iNSAATLARDA:

* Yapi ruhsatinin alindigi tarihte, iizerine insaat
yapilan arsanin Emlak Vergisine esas arsa
birim m2 vergi degerine bakilir.

Net alani 150 m2 ye kadar (150 m2 dahil) olan konutlarin tesliminde:
*  Budeger 499 TL ‘y1 asmiyorsa,
Kdv orani % 1 (bir)

Bu deger 500 TL—999 TL arasinda ise ,
Kdv orani % 8 (sekiz)

Bu deger 1.000TL ve {izerinde ise ,
Kdv orani % 18 (onsekiz)
( Bu oran 30/09/2017 tarihine kadar yapilan teslimlerde gegici olarak % 8 (sekiz) uyguland)

Net alani 150 m2 den biiyiik konutlarin tesliminde:

Emlak Vergisine esas arsa birim m2 vergi degeri ne olursa olsun
Kdv orani % 18 (onsekiz)
( Bu oran 30/09/2017 tarihine kadar yapilan teslimlerde gegici olarak % 8 (sekiz) uygulandi)
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* YAPI RUHSATI 01/01/2017 TARIHINDEN
SONRA (bu tarih dahil) ALINAN
INSAATLARDA:

* Yapi ruhsatinin alindigi tarihte, lizerine insaat
yapilan arsanin Emlak Vergisine esas arsa
birim m2 vergi degerine bakilr.

Net alani 150 m2 ye kadar (150 m2 dahil) olan konutlarin tesliminde:

Bu deger 999 TL ‘yi agmiyorsa ,,
Kdv orami % 1 (bir)

Bu deger 1.000 TL-2.000 TL arasinda ise,
Kdv orani % 8 (sekiz)

Bu deger 2.000 TL ‘nin Gzerinde ise,

Kdv oram % 18 (onsekiz)
( Bu oran 30/09/2017 tarihine kadar yapilan teslimlerde gegici olarak % 8 (sekiz) uygulandi)

Net alani 150 m2 den biiyiik konutlarin tesliminde:

Emlak Vergisine esas arsa birim m2 vergi degeri ne olursa olsun
Kdv orani % 18 (onsekiz)
( Bu oran 30/09/2017 tarihine kadar yapilan teslimlerde gegici olarak % 8 (sekiz) uygulandi)
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INSAAT, BUYUKSEHIRDE YAPILMIS, ANCAK,
LUKS VEYA BiRINCi SINIF INSAAT DEGILDIR

* YAPI RUHSATININ ALINDIGI TARIHIN VE EMLAK VERGISINE ESAS
ARSA BIRIM M2 VERGI DEGERININ ONEMi YOKTUR

(Yapi ruhsati ne zaman alinmis olursa olsun , Emlak Vergisine esas
arsa birim m2 vergi degeri ne olursa olsun)

* Net alani 150 m2 ye kadar (150 m2 dahil) olan konutlarin
tesliminde

Kdv orani % 1 (bir)

* Net alani 150 m2 den biiyiik olan konutlarin tesliminde
Kdv orani % 18 (onsekiz)

( Bu oran 30/09/2017 tarihine kadar yapilan teslimlerde gegici
olarak % 8 (sekiz) uygulandi)

INSAAT, BUYUKSEHIRDE YAPILMAMISTIR

*  YAPI RUHSATININ ALINDIGI TARIHIN VE EMLAK VERGISINE ESAS
ARSA BiRiM M2 VERGI DEGERININ ONEMIi YOKTUR

(Yapi ruhsati ne zaman alinmis olursa olsun , Emlak Vergisine esas
arsa birim m2 vergi degeri ne olursa olsun)

* Net alani 150 m2 ye kadar (150 m2 dahil) olan konutlarin
tesliminde

Kdv orani % 1 (bir)

* Net alani 150 m2 den buytik olan konutlarin tesliminde
Kdv orani % 18 (onsekiz)

( Bu oran 30/09/2017 tarihine kadar yapilan teslimlerde gegici
olarak % 8 (sekiz) uygulandi)

28.04.2018
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INSAAT, “KENTSEL DONUSUM”’
KAPSAMINDA YAPILMISTIR

* YAPI RUHSATININ ALINDIGI TARIHIN VE EMLAK VERGISINE ESAS
ARSA BIiRIM M2 VERGI DEGERININ ONEMi YOKTUR

(Yapi ruhsati ne zaman alinmis olursa olsun , Emlak Vergisine esas
arsa birim m2 vergi degeri ne olursa olsun)

* Net alani 150 m2 ye kadar (150 m2 dahil) olan konutlarin
tesliminde

Kdv orani % 1 (bir)

* Net alani 150 m2 den biiyiik olan konutlarin tesliminde
Kdv orani % 18 (onsekiz)

( Bu oran 30/09/2017 tarihine kadar yapilan teslimlerde gegici
olarak % 8 (sekiz) uygulandi)

Faturanin,
Konut tesliminden ONCE Diizenlenmesi!

e 15/02/2017 Tarihli

KDV Uygulama Genel Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair

11 Seri No.lu Teblig

28.04.2018



Konut tesliminden 6nce fatura diizenlenmesi
halinde, faturada gosterilen miktarla sinirli
olmak uzere fatura veya benzeri belgelerin
dizenlenmesi aninda vergiyi doguran olay
meydana geleceginden bu faturada gosterilen
KDV'nin beyan edilip 6denmesi gerekmektedir. ‘

Konutun fiilen teslim edildigi tarih ile
faturanin diizenlendigi tarihte konuta iliskin
gecerli olan KDV oranlarinin farkli olmasi
durumunda, faturanin diizenlendigi tarihte
gecerli olan KDV orani esas alinacaktir.
Dolayisiyla faturanin diizenlendigi tarihte
gecerli olan oran esas alinarak hesaplanan
KDV'de, konutun fiilen teslim edildigi tarihte
gecerli olan KDV oranina gore herhangi bir
diizeltme yapilmayacaktir."

28.04.2018
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GAYRIMENKUL SATISLARINDA
KDV ISTISNASI- KURUMLAR VERGISi iSTISNASI

Kdv istisnasi

* KDVK/Md-17/4-r

Kurumlarin aktifinde en az 2 tam yil siireyle
bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler KDV’den istisnadir.
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» Gayrimenkul ticareti yapan kurumlarin, bu amacgla
aktiflerinde bulundurduklari gayrimenkullerin
satisinda istisna uygulanmaz.

(tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapilmasi veya kiraya verilmesi...)

 Alista yuklenilen ve heniiz indirilememis olan
KDV, gider olarak dikkate alinir.
(kabul edilir gider...)

Kurumlar Vergisi Istisnasi

28.04.2018
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KVK/Md-5/1-e

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde
yer alan tasinmazlarin satisindan dogan
kazanglarin % 50'lik kismi,

(05/12/2017 6ncesinde % 75 i)

Kurumlar Vergisinden istisnadir.

istisna uygulamasinda, su hususlara dikkat
edilmelidir:

* Gayrimenkul ticareti ve kiralamasiyla faaliyet
gosteren kurumlarin, bu amaclarla aktiflerinde
bulundurduklari tasinmazlarin satisindan
dogan kazanglara istisna uygulanmaz.

* Gayrimenkullerin, para karsiligi olmaksizin
trampa veya ayni kiymetlerle
degistirilmesinde istisna uygulanmaz.
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* Gayrimenkuliin en az 2 tam yil stireyle (730
gin) aktifte yer almig olmasi sarttir.

* istisnaya konu —aktifteki taginmazin, kurum
adina tapuya tescil edilmis olmasi sarttir.

» Satis bedelinin,

satisin yapildigi yili izleyen 2. takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir.

* Satisin pesin veya vadeli olup-olmadigina
bakilmaksizin,

istisna, satisin yapildigi donemde
uygulanacaktir
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« Satis kazancinin % 75 lik kismi
istisnadir.

(05/12/2017 den itibaren % 50 si )

« istisnadan yararlanilan kazang tutarinin
pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi ve satigin
yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bu
fon hesabinda tutulmasi sarttir.

(Fon hesabina alis kaydi:
Satisin yapildigi yili izleyen hesap déneminde

25/04....e kadar yapiimalidir)

28.04.2018
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* Fon hesabina alinan tutar, sermayeye ilave

edilebilir.

Fondaki tutarin, sermayeye ilave disinda, 5 yil
icinde baska bir hesaba nakledilmesi, isletmeden
cekilmesi veya kurumun tasfiyesi halinde, istisna
uygulamasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
etmeyen vergiler, vergi ziyal cezasi ve gecikme
faiziyle birlikte tahsil edilir.

istisnadan, Gegici Vergi dénemlerinde de
yararlanilir.

Satig Vaadi S6zlesmeleriyle yapilan satislarda,
istisna uygulanmaz. (Gayrimenkullerde,
mulkiyetin devri tapuya tescil ile gerceklesir...)

28.04.2018

30



« Doviz cinsinden satislarda ortaya ¢ikan kur
farklari, istisna uygulamasinda dikkate
alinmaz. Bunlar genel hiikiimlere tabi olarak
kambiyo kari/zarari yazilir.

« Vadeli satislarda, alacaga uygulanan faiz veya
vade farklar, istisnadan yararlanamaz. Genel
hiktumlere tabidir...

Ornek Uygulama

(abc) Ltd.Sti.de, 2014 yilinda yatirim amaciyla alinan ve
800.000 TL maliyet bedeliyle duran varliklarda yer alan bir
gayrimenkul (arazi),

2017 yilinda 3.600.000 TL Kargiliginda VADELI olarak

satilmistir.

Sozlesmeye gore satis bedeli:
2017 de 1.500.000 TL
2018 de 1.000.000TL
2019da 700.000TL
2020 de  400.000 TL seklinde tahsil edilecektir.

28.04.2018
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* Satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen 2.takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi sarttr. ,

* ilk tahsilatin, maliyet bedeli icin yapildigi kabul edilir,
Satis bedeli 3.600.000

Maliyet (-) 800.000
Satis Kazana  2.800.000

2020 de tahsil edilecek 400.000 TL kazang icin istisnadan
yararlanilamaz.

Istisnadan yararlanilacak kazanc tutar::
(2.800.000 - 400.000): 2.400.000
2.400.000 x % 75 : 1.800.000 TL

* Istisnadan yararlanilan kazang tutari
1.800.000 TL,

01/01/2018 - 25/04/2018 araliginda ozel bir
fon hesabina kaydedilir.

28.04.2018
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- 2017
102- 1.500.000
136- 2.100.000
250- 800.000
679- 2.800.000
------------------------------- 2017
905-Matrahtan indirilecek gelirler 1.800.000
906- 1.800.000
-------------------- 01/01/2018 - 25/04/2018---------------
570- 1.800.000
549-Ozel Fonlar 1.800.000
(Gayrimenkul Satis Kazanci istisnasi)
Y RN

INDIRIMLI ORANA TABI
INSAAT ISLERINDE KDV iADESI

* MAHSUBEN IiADE

(Vergi dairelerince takip edilen amme
alacaklarina, ithalat sirasinda uygulanan
vergilere, Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) prim
borglarina)

* NAKIT iADE
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10 SERi NO'LU KATMA DEGER VERGISiI GENEL
UYGULAMA TEBLIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA

DAIR TEBLIG
Resmi Gazete Tarih/No.: 03/02/2017 - 29968

* Yili icinde de nakden iade
alinabilir.

 indirimli orana tabi konut teslimlerinden
dogan KDV iadelerinin, yili icinde
vergilendirme dénemleri itibariyle talep
edilmesi kaydiyla nakden yapilmasi uygun
gorilmustur.
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* Indirimli vergi oranina tabi teslim ve
hizmetlerde iade uygulamasi ile ilgili sinir
31/01/2017 tarihli ve 2017/9759 savyili
Bakanlar Kurulu Karari ile 2017 yili igin 10.000
TL olarak belirlenmistir. 2016 yilinda yapilan
indirimli orana tabi islemlerle ilgili 2017 yilinda
yapilacak yillik iadelerde de bu tutar dikkate
alinir.

Cok Onemli!!!

* indirimli orana tabi olmayan
teslim ve hizmetler ile, indirimli
orana tabi islemlerle ilgisi
bulunmayan giderler dolayisiyla
yliiklenilen vergiler iade hesabina
dahil edilmez!
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11 SERi NO'LU KATMA DEGER VERGISi GENEL
UYGULAMA TEBLIGINDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR TEBLIG

Resmi Gazete Tarih/No.: 15/02/2017 - 29980

e 150 m?'nin altindaki konutun insasinda
kullanilan

kombi, cam balkon, dus teknesi, dusakabin,
kiivet, mutfak dolabi, evye, batarya, dus
bashgl, panel radyator gibi esyalara iligkin
yuklenilen KDV iade hesabina dahil
edilebilecektir. - .
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KDV UYGULAMA GENEL TEBLIGI

* Ankastre drtinlerle birlikte veya mobilyali olarak
satilan 150 m?nin altindaki bir konut tesliminden
kaynaklanan iade talebinde; buzdolabi, firin,
davlumbaz, bulasik makinesi, mobilya, perde,
avize,vestiyer, televizyon ve benzeri esyalar, konut
sahibi kisilerce sékuilip tasinarak tekrar kurulup
kullanilabilecek (eklenti) mahiyette olup, bunlarin
teslimi konut tesliminden bagimsiz bir teslim
olarak degerlendirilecektir.

* Dolayisiyla séz konusu esyalarin teslimi icin
bu esyalarin tabi oldugu KDV orani
uygulanacak ve konut ile birlikte teslim edilen
56z konusu esyalarin temininde yiiklenilen
KDV, genel esaslara gére indirim konusu
yapilacak, ancak iade hesabina déhil
edilemeyecektir.
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INSAAT ISLERINDE
KDV TEVKIFATI

Yap! Denetim Hizmetlerinde
Kdv Tevkifati

« YAPI DENETIM HiZMETLERINDE ( 9/10)

28.04.2018
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Ornek:

* (abc) Ltd. Sti. yap-sat seklinde 6zel insaat
faaliyetinde bulunmaktadir. Ingaatlari icin aldigi
yapi denetim hizmeti bedeli 5.000 TL + % 18 KDV
dir.

YAPI DENETIM iSLETMESININ FATURASI

Yap! denetim hizmeti 5.000
% 18 KDV 900
9/10 KDV Tevkifati (-) 810
Fatura toplami 5.090

* KDV tevkifati, (abc) Ltd.Sti.tarafindan (2) no.lu
Katma Deger Vergisi Beyannamesi ile sorumlu
sifatiyla beyan edilecektir.

* (abc) Ltd.Sti, sorumlu sifatiyla beyan edecegi
Katma Deger Vergisini, (1) no.lu Katma Deger
Vergisi Beyannamesinde indirim olarak dikkate
alacaktir.
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Belirlenmis Alicilara Yapilan
insaat Yapim islerinde Kdv Tevkifati

« 27/09/2017 Tarih 14 No.lu KDV Genel Uygulama
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
ile degistirilen sekli:

01/10/2017 tarihinden itibaren
INSAAT YAPIM iSLERINDE ( 3/10)

(Belirlenmis Alicilar)
26/04/2014 KDV GENEL UYGULAMA TEBLIGI

. 117 NO.LU KDV G.T. (14/04/2012)

e TEVKIFAT UYGULAYACAK OLANLAR
(117 NO.LU KDV GT./ 3.1.2-b )
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Belirlenmis Alicilar
(Tevkifat yapacak olanlar)

(KDV miikellefi olsun olmasin):

* 5018 sayil Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve
kuruluglar, il 6zel idareleri ve bunlarin teskil ettikleri birlikler,
belediyelerin tegkil ettikleri birlikler ile kdylere hizmet gétiirme
birlikleri,

* Yukanda sayilanlar disindaki, kanunla kurulan kamu kurum ve
kuruluslari,

* Doner sermayeli kuruluslar,

* Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari,

* Kanunla kurulan veya tizel kisiligi haiz emekli ve
yardim sandiklari,

* Bankalar,

* Kamu iktisadi tesebbsleri (Kamu iktisadi
Kuruluslari, Iktisadi Devlet Tesekkiilleri),

* Ozellestirme kapsamindaki kuruluslar,

28.04.2018
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« Organize sanayi bolgeleri ile menkul kiymetler,
vadeli islemler borsalari dahil biitiin borsalar,

* Yaridan fazla hissesi dogrudan yukarida sayilan
idare, kurum ve kuruluglara ait olan (tek bagina ya
da birlikte) kurum, kurulus ve isletmeler,

+ Paylari istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda
islem goren sirketler,

3/10 Kdv Tevkifatinin Konusu

* Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani,
rihtim, liman, tersane, koprd, tiinel, metro,
viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti,
haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji
santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak
islahi, dekapaj, taskin koruma ve benzerlerine
iliskin her tiirlii ingaat isleri.
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* Yukarida sayilan yapilar ve insaat isleri ile ilgili
tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, 1sitma-
sogutma sistemleri, ses sistemi, gérunti
sistemi, I1s1k sistemi, tamamlama, (boya
badana dahil) her tirli bakim-onarim,
dekorasyon, restorasyon, cevre diizenleme,
dekapaj, sondaj, yikma, gliglendirme, montaj,
demontaj ve benzeri isler.

* Buisler, yukarida belirtilen yapilarla ilgili
olmakla birlikte insaat isinden sonra veya
ingaat isinden bagimsiz olarak yapilmalari
halinde de bu kapsamda tevkifata tabi tutulur.
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* Yapim isleri ile birlikte ifa edilen; mimarlik,
muihendislik, etijt, pla'n, proje, harita
(kadastral harita dahil), kadastro, imar
uygulama, her dlgekte imar plani hazirlama ve
benzeri hizmetler.

Cok Onemli!l!

* Yiiklenicileri tarafindan tamamen veya kismen
alt yuklenicilere (taseronlara) veya daha alt
yiklenicilere devredilen yapim islerinde,
isi devreden her yiiklenici tarafindan,
kendisine ifa edilen hizmete ait KDV
uzerinden tevkifat yapilacaktir.
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3/10 KDV TEVKIFATI
UYGULAMA ORNEKLERI

Yiklenici (a) Ltd.Sti,

bir banka subesinin insaat isini,

malzeme bankaya ait olmak lizere iistlenmistir.

* Banka, tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar
arasinda yer almaktadir. Insaat isi belirlenmis aliciya
yapilmaktadir.

* Malzeme alimlari tevkifatin konusuna girmez. Banka,
malzemeyi satin aldigi firmanin kendisine malzeme
satigl icin duzenleyecegi faturadaki KDV'den tevkifat
yapmaz.

* Yuklenici (a) Ltd.Sti.nin diizenleyecegi faturadaki
KDV’den tevkifat yapar.
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Yiiklenici (b) Ltd.Sti, bir banka subesinin ingaat
isini, malzeme dahil olmak lizere listlenmistir.

» Banka, tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis
Alicilar arasinda yer almaktadir. ingaat isi
belirlenmis aliciya yapiimaktadir.

* Banka, yiiklenici (b) Ltd.Sti.nin malzeme+isgilik
seklindeki toplam fatura tutari Gzerinden
hesaplanan KDV'den tevkifat yapar.

(A) Kamu Kurumu, insaat isini (C) A.S.ne vermistir.
(C) A.S. isin bir kismini (D) Ltd.$ti.ne yaptirmistir.

e (A) Kamu Kurumu, tevkifat yapmakla sorumlu
Belirlenmis Alicilar arasinda yer almaktadir. insaat
isi belirlenmis aliciya yapiimaktadir.

 (A) Kamu Kurumu, yiklenici (C) A.$.nin
diizenleyecegi faturadaki KDV'den tevkifat yapar.

« (C) A.S. de, isin bir kismini yaptirdigi (D) Ltd.$ti.nin
kendisine diizenleyecegi faturadaki KDV’'den
tevkifat yapar.
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T.C.Saglik Bakanhgi, hastane binasi ingaati isini (A) A.S.
ne vermistir. (A) A.$. insaat kullanilan hazir betonu (B)
Ltd.Sti.den temin etmistir.

* Saglk Bakanlgi, tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis
Alicilar arasinda yer almaktadir. insaat isi belirlenmis
aliciya yapilmaktadir.

* Saghk Bakanhg, yiklenici (A) A.S.nin diizenleyecegi
faturadaki KDV’den tevkifat yapar.

* Hazir beton teslimi ingaat taahhiit isi sayilmaktadir.
(A) A.S. de, (B) Ltd.Sti.nin hazir beton teslimine iliskin
kendisine diizenleyecegi faturadaki KDV’den tevkifat

yapar.

(D) Ltd.$ti. yonetim binasi ingaati isini, hisse senetleri
borsada (BIST) islem gormekte olan (E) A.S.ne vermistir.
(E) A.$. isin bir kismini (F) Ltd.Sti.ne yaptirmistir.

* (D) Ltd.$ti, tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar
arasinda yer almamaktadir. ingaat isi belirlenmis aliciya
yapilmamaktadr.

* (D) Ltd.$ti., yiiklenici (E) A.S.nin diizenleyecegi faturadaki
KDV'den tevkifat yapmaz.

* (E) A.S., tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar
arasinda yer almaktadr. (F) Ltd.Sti. ingaat isini belirlenmis
aliciya yapmaktadir. (E) A.S. isin bir kismini
yaptirdigi (F) A.S.nin kendisine diizenleyecegi faturadaki
KDV'den tevkifat yapar.
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(X) Belediyesi, yol yapim isini (Y) Ltd.$ti.ne
vermistir. (Y) Ltd.Sti. de isin bir kismini (Z)
Ltd.Sti.ne yaptirmigtir.

« Belediye, tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis
Alicilar arasinda yer almamaktadir. ingaat isi
belirlenmis aliciya yapiilmamaktadir.

» Belediye, (y) Ltd.Sti.nin diizenleyecegi faturadaki
KDV'den tevkifat yapmaz. Dolayisiyla, (Y)
Ltd.Sti.de (Z) Ltd.Sti.den tevkifat yapmaz.

(X) Belediyesinin iktisadi isletmesi, otopark
insaati isini (Y) Ltd.Sti.ne vermistir.

* Belediyenin iktisadi isletmesi, tevkifat
yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar arasinda
yer almaktadir. ingaat isi belirlenmis aliciya
yapiimaktadir.

« Belediyenin iktisadi isletmesi, (y) Ltd.Sti.nin
diizenleyecegi faturadaki KDV’den tevkifat

yapar.
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(X) Bankasi, yonetim binasi ingaati isini hisse senetleri

borsada (BIST) islem gérmekte olan (A) A.S.ne vermistir.
(A) A.S$, isin bir kismini (Z) Ltd.Sti.ne, bir kismini gergek kisi
(B) isletmesine , bir kismini da yine hisse senetleri borsada
(BIST) islem gérmekte olan (C) A.S.ne yaptirmistir.

Banka, tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar
arasinda yer almaktadir. Ingaat igi belirlenmis aliciya
yapilmaktadir.

Bankanin ingaat isini Ustlenen (A)A.S.de tevkifat yapmakla
sorumlu Belirlenmis Alicilar arasinda yer almaktadir. insaat
isi, belirlenmis alici tarafindan, belirlenmis baska bir aliciya
yapilmaktadir.

Belirlenmis alicilarin birbirlerine karsi Gistlendikleri insaat
yapim iglerinde tevkifat uygulanmaz. Banka, yiiklenici (A)
A.5.nin diizenleyecegi faturadaki KDV’den tevkifat yapmaz.

(A) A.S, tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar
arasinda yer almaktadir. (Z) Ltd.Sti.ile gercek kisi (B)
isletmesi, ingaat islerini belirlenmis aliciya yapmaktadir. (A)
A.S., kendisine is yapan alt yiiklenici (Z)Ltd.Sti.nin
duzenleyecegi faturadaki KDV'den tevkifat yapar. Ayni
sekilde, kendisine is yapan alt yiiklenici gercek kisi (B)
isletmesinin diizenleyecegi faturadaki KDV'den de tevkifat
yapar.
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+ (A) A.S, tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar
arasinda yer almaktadir. Kendisine is yapan diger alt
yiiklenici (C) A.S. de tevkifat yapmakla sorumlu
Belirlenmis Alicilar arasinda yer almaktadir. insaat isi,
belirlenmis alici tarafindan, belirlenmis bagka bir aliciya
yapilmaktadir.

« Belirlenmis alicilarin birbirlerine karsi Gstlendikleri
insaat yapim islerinde tevkifat uygulanmaz. (A) A.S.,
kendisine is yapan alt yuklenici (C) A.S.nin
diizenleyecegi faturadaki KDV'den tevkifat yapmaz.

il Ozel idaresi, yonetim binasi insaat igini (A)
Ltd.Sti.ne , bu binada kullanilacak mobilyalarin
yapimi isini de (B) Ltd.Sti.ne vermistir.

« il Ozel idaresi, tevkifat yapmakla sorumlu
Belirlenmis Alicilar arasinda yer almaktadir. (A)
Ltd.Sti. insaat isini belirlenmis aliciya yapmaktadir.

* il Ozel idaresi, yiiklenici (A) Ltd.Sti.nin
diizenleyecegi faturadaki KDV’'den tevkifat yapar.

« Mobilya yapimi insaat isi degildir. il Ozel idaresi,
(B) Ltd.Sti.nin diizenleyecegi faturadaki KDV’den
tevkifat yapmaz.
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Milli Egitim Bakanligi, okul insaati isini hisse senetleri
borsada (BIST) islem grmekte olan (A) A.S.ne,
otopark ingaati isini de halka acik olmayan (B)
Ltd.$ti.ne vermistir. (A) A.S. ,isin bir kismini (C)
Ltd.Sti.ne, bir kismini da hisse senetleri borsada islem
gormekte olan (D) A.$.ne yaptirmistir. (D) A.S. isin bir
kismini gercek kisi (E) isletmesine yaptirmistir. (B)
Ltd.$ti. isin bir kismini (F) Ltd.Sti.ne, bir kismini da
hisse senetleri borsada islem gérmekte olan (G)
A.$S.ne yaptirmistir.

* Milli Egitim Bakanlig, tevkifat yapmakla sorumlu
Belirlenmig Alicilar arasinda yer almaktadir.

(A) AS, de tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar arasinda
yer almaktadir. Kendisine is yapan diger alt yiiklenici (D) AS. de
tevkifat yapmakla sorumlu Belirlenmis Alicilar arasinda yer
almaktadir.

insaat isi, belirlenmis alicilar tarafindan, belirlenmis baska bir aliciya
(Milli Egitim Bakanligi’'na) yapilmaktadir. Belirlenmis alicilarin
birbirlerine karsi Gistlendikleri ingaat yapim islerinde tevkifat
uygulanmaz.

Milli Egitim Bakanligi, kendisine is yapan yiiklenici (A) A.S.nin
duzenleyecegi faturadaki KDV'den tevkifat ya pmaz. (A) A.S.de,
kendisine is yapan alt yiiklenici (D) A.S.nin duzenleyecegi faturadaki
KDV’'den tevkifat yapmaz.
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« Alt yuklenici (C) Ltd.Sti., belirlenmis alicilar
arasinda yer alan (A) A.$.ne insaat isi
yapmaktadir. (A) A.S., alt yiklenici (C) Ltd.Sti.nin
kendisine diizenleyecegi faturadaki KDV'den
tevkifat yapar.

Alt yuklenici gercek kisi (E) isletmesi., belirlenmis
alicilar arasinda yer alan (D) A.S.ne insaat isi
yapmaktadir. (D) A.S., alt yiiklenici gercek kisi (E)
isletmesinin kendisine diizenleyecegi faturadaki
KDV’den tevkifat yapar.

(B) Ltd.Sti., belirlenmis alicilar arasinda yer
alan Milli Egitim Bakanhgi'na ingaat isi
yapmaktadir. Milli Egitim Bakanligi, kendisine
is yapan yiiklenici (B) Ltd.Sti.nin diizenleyecegi
faturadaki KDV’'den tevkifat yapar.

(F) Ltd.Sti. ile (G) A.S., (B) Ltd.Sti.ne insaat isi
yapmaktadir.
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* Belirlenmis alicilarin yiiklenicileri tarafindan,
tamamen veya kismen alt yiiklenicilere
(taseronlara) veya daha alt yiiklenicilere
devredilen yapim islerinde, isi devreden her
yiklenici tarafindan, kendisine ifa edilen hizmete
ait KDV lizerinden tevkifat yapilir. Dolayisiyla,
belirlenmis alicilar arasinda sayilan Milli Egitim
Bakanlig’'na insaat isi yapan (B) Ltd.Sti., (F)
Ltd.Sti. ile (G) A.S.nin kendisine diizenleyecegi
faturalardaki KDV’den tevkifat yapar.

OZEL INSAATLARDA

MUHASEBE VE VERGI
UYGULAMALARI




28.04.2018

OZEL INSAATLARDA
MUHASEBE VE VERGI UYGULAMALARI

* YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
* YAP-SAT

« HASILAT PAYLASIMI
« KAT KARSILIGI

YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR

« 258 H&.

« ALISLARDA YUKLENILEN KDV’NIN iNDIRiMI

54



Ornek Uygulama...

* Insaat isleri yapmakta olan (abc) Ltd.Sti.de,
aktifte 410.000 TL bedelle kayith arsa,
01/06/2016 da sirket idare binasi insaatina
tahsis edilmistir.

* 15/02/2017 de tamamlanan insaatin arsa
hari¢ maliyeti, 2016 yilinda 505.000 TL ve
2017 yihnda 360.000 TL olmak Gzere toplam
865.000 TL dir. Bu insaatla ilgili mal ve hizmet
alimlar tzerinden 2016 yilinda 80.000 TL ve
2017 yilinda 50.000 TL KDV 6denmistir.
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01/06/2016-------------=--=====-==
258- Yapilmakta olan yatinmlar 410.000
250-Arazi ve arsalar 410.000

Arsanin bina insaatina tahsis edilmesi...

____________________ — B S maa T T
---------------- ----2016 -
258-Yapilmakta olan yatinmlar 505.000
191-indirilecek KDV 80.000

XXX 585.000

2016 yili ingaat maliyetleri ve 6denen KDV...
____________________ . -
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——————————————————— 2017-- e
258-Yapilmakta olan yatirimlar 360.000
191-indirilecek KDV 50.000
XXX 69.000

2017 yili insaat maliyetleri ve 6denen KDV...
___________ .
----------------------------------- 15702 20T Pt
252-Binalar 275.000

258-Yapilmakta olan yatirimlar 275.000

Bina ingaatinin tamamlanmasi...

______________________ S -.,__/__________..__________....-_______
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YAP-SAT

MAMUL URETIM ISLETMESI (imalat)
150

710 + 720 + 730

151

152

620 (-)

P77
SATIS VAADI SOZLESMELERI
TOPRAKTAN SATISLAR

ALINAN AVANSLAR

FATURA / KDV UYGULAMASI
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YAP-SAT SEKLINDEKI OZEL INSAATLAR
iCiN ORNEK MUHASEBE UYGULAMASI

« (ABC) isletmesi 15/Nisan/ 2016 tarihinde, satmak
amaciyla, 20 daire 4 isyerinden olusan insaat
faaliyetine baslamistir. Ingaat 20/Eylul/2017 de
tamamlanmuistir.

Daireler 80 m2 x 20 adet............. 1.600 m2
isyerleri 30 m2 x 4 adet............. 120 m2
insaatin toplam alani 1.720 m2

insaat faaliyetine iligkin bilgiler(TL):

2016 yilinda
« Satin alinan ilk madde/malzemeler (demir, cimento,kum vs)
5.730.000
+ Uretimde kullanilan ilk madde/malzeme
4.510.000
« Direkt iscilik giderleri 620.000
» Genel Uretim giderleri 80.000
« Pazarlama satis ve dagitim giderleri 25.000
+ Genel Yonetim giderleri 60.000
* Finansman giderleri 15.000
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2017 yilinda
* Uretimde kullanilan ilk madde/malzeme 1.190.000
* Direkt iscilik giderleri 256.000
* Genel Uretim giderleri 52.000
* Pazarlama satis ve dagitim giderleri 15.000
* Genel Yonetim giderleri 45.000
* Finansman giderleri 10.000

insaati tamamlanan daire ve isyerlerinden,
25/10/2017 tarihinde:

15 daire x 450.000 TL......... 6.750.000 TL

3 igyeri x 180.000 TL.......... 540.000 TL
bedel karsiligi satilmistir. Satis tutarlar
isletmenin banka hesabina yatiriimistir,
(Bu uygulamada KDV ihmal edildi)
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2016 yilina ait Muhasebe kayitlar

2016-----=-=-mmmmeme
150-ilk madde ve malzeme 5.730.000
XXX 5.730.000
ilk madde/malzeme satin alinmasi.
_______ e -
S 70 L —

710-Direkt ilk madde ve malzeme giderleri 4.510.000
150-ilk madde ve malzeme 4.510.000
Uretime verilen/lretimde kullanilan ilk madde/malzeme.

----- /

e EEEEE 2016------=mmm e
720-Direkt iscilik giderleri 620.000
730-Genel uretim giderleri 80.000
760-Pazarlama satig ve dagitim giderle 25.000
770-Genel Yonetim giderleri 60.000
780-Finansman giderleri 15.000

XXX 800.000

Donem giderlerinin kaydi.

___________________________________ A — ——
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-—-- ----31/12/2016-------=========mmmmmem-
151-Yari Mamull 5.210.000
711- 4.510.000
721- 620.000
731- 80.000
Dénemin lretim maliyetlerinin Bilangoya aktariimasi.
_____________________________ /------_____________-_---__-..________.._------_-
CRT ) 710 (R
631-Pazarlama satis ve dagitim giderleri(-) 25.000
632-Genel yonetim giderleri (-) 60.000
15.000

660-Kisa vadeli borglanma giderleri (-)

761-Pazarlama satis ve dagitim giderleri yansitma hs 25.000
60.000

771- Genel yonetim giderleri yansitma hs.
781-Finansman giderleri yansitma hs. 15.000
Dénem giderlerinin Gelir tablosuna aktariimasi.

28.04.2018

62



31/12/2016
711-Direkt ilk madde ve malzeme yansitma hs.  4.510.000
721-Direkt iscilik giderleri yansitma hs. 620.000
731-Genel Uretim giderleri yansitma hs. 80.000
761-Pazarlama satis ve dagitim giderleri yansitma hs. 25.000
771-Genel yonetim giderleri yansitma hs. 60.000
781-Finansman giderleri yansitma hs. 15.000
710-Direkt ilk madde ve malzeme giderleri 4.510.000
720-Direkt iscilik giderleri 620.000
730-Genel Uretim giderleri 80.000
760-Pazarlama satis ve dagitim giderleri 25.000
770-Genel ydnetim giderleri 60.000
780-Finansman giderleri 15.000
Dénem giderlerinin yansitma hesaplariyla kapatilmasi.
/
----- 31/12/2016 -
690-Donem Kari veya Zarari 100.000
631- 25.000
632- 60.000
660- 15.000
Gelir tablosu hesaplarinin Dénem K/Z hesabina aktariimasi
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o 31/12/2016-------------------—-
692-Dénem Net Kari veya Zarari 100.000
690-Dénem Kari veya Zarari 100.000
Donem K/Z hesabinin Donem Net K/Z hesabina aktarilmasi
--------------------------------------- 31/12/2016 --- ---
591-Donem Net Zarari (-) 100.000
692- Donem Net Kar veya Zarari 100.000

Donem zararinin Bilancoya aktarilmasi.

s 3t / W

* 31/12/2016 tarihi itibariyle

donem zarari (-) 100.000 TL 2016 yilina ait
bilangcoda yer alacaktir.

* Isletmede ingaatlar hentiz tamamlanmamistir.
2016 yih Bilangosunda, Ilk madde ve malzeme
hesabi 1.220.000 TL, Yari mamuller/uretim
hesabi 5.210.000 TL olarak varliklar arasinda yer
almaktadir. Isletme 2017 yilina bu devirlerle
baslayacaktir.
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2017 yilina ait Muhasebe kayitlar

710- 1.190.000
150- 1.190.000

Uretime verilen /iiretimde kullanilan
ilk madde/malzeme

____________ = ___..../_______- = = = s
------------- 2017 - —mmmeeee
720-Direkt iscilik giderleri 256.000
730-Genel Uretim giderleri 52.000
760-Pazarlama satis ve dagitim giderle 15.000
770-Genel Yonetim giderleri 45.000
780-Finansman giderleri 10.000

XXX 378.000

Donem giderlerinin kaydi.

___________________________________ ]
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--------------------- 20/09/2017

151-Yari Mamuller/iretim 1.498.000
711- 1.190.000
721- 256.000
731- 52.000

Dénemin Gretim maliyetlerinin Yari Mamuller/Uretim
hesabina aktariimasi...

— e B / ______________________________________________

- ----20/09/2017--=-======-==-==-

711-Direkt ilk madde ve malzeme yansitma hs. 1.150.000

721-Direkt iscilik giderleri yansitma hs. 256.000

731-Genel iiretim giderleri yansitma hs. 52.000
710-Direkt ilk madde ve malzeme giderleri ~ 1.190.000
720-Direkt iscilik giderleri 56.000
730-Genel iiretim giderleri 52.000

Yansitma hesaplarinin kapatiimasi...

s / = e
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* Ingaat 20/09/2017 de tamamlanmuistir.

Bu tarih itibariyle 151-Yari mamuller/iiretim
hesabinda toplanan insaat maliyetleri

152-Mamuller hesabina aktarilir.

------------------------------- 20/09/2017----- e
152-Mamuller 6.708.00
151-Yari mamuller/iiretim 6.708.000
Tamamlanan diretim maliyetinin mamuller hesabina aktariimas..
______ ., .
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insaatin toplam maliyeti

(152-Mamuller hs) 6.708.000 TL

Toplam ingaat alani 1.720 m2

M2 birim maliyet ( 6.708.000/1.720) 3.900TL
1 Dairenin maliyeti (80 m2 x 3.900 ) 312.000 TL
1 isyeri maliyeti (30 m2 x 3.900) 117.000 TL

152-Mamuller hesabinin dokimu

20 Daire x 312.000 TL .......  6.240.000 TL
4 isyerix 117.000 TL....... 468.000 TL
Toplam 6.708.000 TL
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Satilan mamuller maliyeti

15 Daire x 312.000 TL................... 4.680.000 TL
3 Isyeri x 117.000 TL......ccccoo.......  351.000 TL
Toplam 5.031.000 TL
Satis tutarlari:
15 daire x 450.000 TL.................. 6.750.000 TL
3 igyeri x 180.000 TL.................. 540.000 TL
Toplam 7.290.000 TL
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25/10/2017 e ~
it 7.290.000
600- Yurt ici Satislar 7.290.000
Daire ve igyeri satiglari.
__________________ e —

* Satilan daire ve isyerlerine ait maliyetler 152-Mamuller hesabindan
cikarilarak Gelir Tablosunda yer almak tzere 620-Satilan Mamuller
Maliyeti(-) hesabina aktariimalidir.

= -25/10/2017

620- Satilan Mamuller Maliyeti (-) 5.031.000
152-Mamuller 5.031.000
Satilan mamullerin maliyetinin gelir tablosuna aktariimasi...

= me o mm e o e

31/12/2017 =

631-Pazarlama satis ve dagitim giderleri(-) 15.000

632-Genel ydonetim giderleri (-) 45.000

660-Kisa vadeli borclanma giderleri (-) 10.000
761-Pazarlama satig ve dagitim giderleri yansitma hs. 15.000
771- Genel yonetim giderleri yansitma hs. 45.000
781-Finansman giderleri yansitma hs. 10.000

Dénem giderlerinin Gelir tablosuna aktariimasi.

- [fammmm oo
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31/12/2017--
761-Pazarlama satis ve dagitim giderleri yansitma hs. 15.000
771-Genel yonetim giderleri yansitma hs. 45.000
781-Finansman giderleri yansitma hs. 10.000
760-Pazarlama satis ve dagitim giderleri 15.000
770-Genel yonetim giderleri 45.000
780-Finansman giderleri 10.000
Donem giderlerinin yansitma hesaplariyla kapatiimasi.
...... e
31/12/2017
600- Yurt igi satiglar 7.290.000
690-Dénem Kari veya Zarari 7.290.000
Yurt ici satiglar hesabinin Dénem K/Z hesabina aktariimasi
____________ Y —
31/12/2017-------
690- Dénem Kari veya Zarari 5.031.000

620-Satilan Mamuller Maliyeti (-) 5.031.000
Satilan mamuller maliyetinin Dénem K/Z hesabina aktariimasi

/ =
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oo 31/12/2017-----=======m=mmmm=mmmommmmmmenms
690- D6nem Kari veya Zarari 70.000
631- 15.000
632- 45.000
660- 10.000
Dénem giderlerinin Dénem K/Z hesabina aktariimasi.
_____________________________________________ /___,____‘--_______-_______-___
= 31/12/2017-------
690-Donem Kari veya Zarari 2.189.000
692-Dénem Net Kari veya Zarari 2.189.000
Dénem K/Z hesabinin Dénem Net K/Z hesabina aktarilmasi.
S 7 S—
31/12/2017---menmrmmrmmmmmmemmemen s
692-Ddnem Net Kari veya Zararl 2.189.000
590-Dénem Net Kari 2.189.000
Donem net kdrinin Bilangoya aktariimasi.
a )
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HASILAT PAYLASIMI

HASILAT PAYLASIMI
ORNEK UYGULAMA

Yiklenici (A) Ltd. Sti. ile Arsa Sahibi ( B) Ltd.Sti.

arasinda , arsa sahibinin aktifinde 1.400.000 TL bedelle
kayitli arsa tizerinde , her biri 120 m2 olan 100 dairelik
(konut) insaatin Hasilat Paylagimi Esasina gire yapimi igin,
sozlesme duzenlenmistir. Sézlesmeye gore, Yiiklenici (A)
Ltd.Sti., dairelerin SATIS HASILATI iizerinden

arsa sahibi (B) Ltd.Sti.ne % 20 oraninda pay verecektir.
ingaat 2015 de baslamig, 01/04/2017 de tamamlanmustir.
Bu tarih itibariyle Yiklenici (A) Ltd.Sti.de toplam ingaat
maliyeti 19.800.000 TL dir,

31/05/2017 de toplam 16.000.000 TL + Kdv karsiliginda
60 daire satilmistir.
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Yiiklenici (A) Ltd.Sti.

------------------- 2015+2016+2017------------===========
151- 19.800.000
711+721+731 19.800.000
_____________________________ AR ——————————
711+721+731 19.800.000
710+7204730 19.800.000
_____________________________ y ASEERRREEE—————
----------------------- 01/04/2017--------=-=====-==-==-==-
152- 19.800.000
151- 19.800.000
---------------------- 31/05/2017------============-m-mmmm===
120/102- 16.160.000
600- 16.000.000
391- 160.000
_____________________________ y A——
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------- =Y 1 :Y 104 ly A —
620(-) 11.880.000
152- 11.880.000

(19.800.000 / 100 Daire x 60 Daire)
__________________ = S =
------------------------- 31V o i SNORRC—
620(-) 3.200.000
191- (%18 KDV) 576.000 (1)

320-(B) Ltd.Sti. 3.776.000

(B) Ltd.Sti. Arsa Payi Faturasi...
(16.000.000 x % 20 Hasilat Payi)

320- 3.776.000
102- 3.776.000

_________________________________ S ———— s i
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YUKLENICI (A) Ltd.Sti.de:

60 daire Satig Hasilat 16.000.000
Satislarin Maliyeti (-) 15.080.000
(11.880.000 + 3.200.000)

(insaat Maliyeti + Arsa Maliyeti)

Briit Satis Kari 920.000

ARSA SAHIBI (B) Ltd.Sti.de...

Arsanin aktifte kayith degeri 1.400.000
Sozlesmeye konu daire sayisi 100
60 daireden hasilat pay! 3.200.000

60 daireye isabet eden arsa payi (-)  840.000
(1.400.000/100 Daire x 60 pay)

Gayrimenkul Satig Kazanci 2.360.000
(3.200.000 — 840.000)
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28.04.2018

ARSA SAHIBI (B) Ltd.Sti. de:

------------- =F1S05]20] T e i

120- 3.776.000
250- 840.000
391- 576.000
679- 2.360.000

_________________________________ /_ - = = e
KAT KARSILIGI

* MAMUL URETIM iSLETMESi (imalat)

« 150

* 710 + 720 + 730

« 151

¢ 152

* 620 (-)




200

SOZLESME

KAT iRTIFAKI

ARSA MALIYETININ HESAPLANMASI

ARSA SAHIBINE DUZENLENECEK FATURA VE
KDV UYGULAMASI-EMSAL BEDEL TESPITI

ARSA SAHIBININ YOKLENICIYE ARSA PAY! ICIN
FATURA DUZENLEMESI

ARSA SAHiBI ADINA YAPILAN KiRA /NAKIT/ YAPI
DENETIM FT.SI VB. ODEMELER

KAT KARSILIGI INSAAT iSLERINDE
ORNEK UYGULAMA

« Blyiksehirde birinci sinif ingaat olarak yapilacak 50 daire (konut)

insaatinda, kat karsihg ingaat sézlesmesi tizerinden, miteahhit arsa
sahibine arsa paylarinin karsihg olarak 20 daire teslim edecektir.
insaat ruhsati Aralik/2015 de alinmigtir. Ocak/2016 da baslanan
insaat 25/08/2017 de tamamlanmistir. Arsa, gercek kisiye ait olup
bu kisinin sahsi gayrimenkuludur(aktifinde kayith degildir).

« Uzerine konut insaati yapilan arsanin, yapi ruhsatinin alindig! tarihte

arsa birim m2 vergi degeri 650 TL dir.

« Arsa sahibine teslim edilecek daireler:

20 daire x 120 m2 den....covue.. 2.400 M2

« Muteahhide ait daireler:

30 daire x 120 m2 den............... 3.600 m2

« insaatin toplam alani : ( 2.400 + 3.600) : 6.000 m2 dir.
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Isletmenin insaat faaliyeti ile ilgili bilgileri (TL)

2016 yili:
* ilk madde ve malzeme alimi 10.350.000
* Ingaatta kullanilan ilk madde malzeme 10.300.000
* Direkt iscilik giderleri 2.280.000
*  Genel dretim giderleri 1.310.000
* Pazarlama satig ve dagitim giderleri 150.000
*  Genel ydnetim giderleri 320.000
2017 yili:
+ ilk madde ve malzeme alimi 2.740.000
* Ingaatta kullanilan ilk madde malzeme 2.490.000
* Direkt iscilik giderleri 1.110.000
*  Genel uretim giderleri 940.000
* Pazarlama satis ve dagitim giderleri 360.000
*  Genel yénetim giderleri 480.000
2016 yili_ Muhasebe kayitlari

2016
150-ilk madde ve malzeme 10.350.000

XXX 10.350.000

ilk madde/malzeme satin alinmasi.

2016

710-Direkt ilk madde ve malzeme giderleri 10.300.000.
10.300.000
Uretime verilen/tretimde kullamlan ilk madde/malzeme.

150-ilk madde ve malzeme

2016
720-Direkt isgilik giderleri 2.280.000
730-Genel (retim giderleri 1.310.000
760-Pazarlama satis ve dagitim giderleri 150.000
770-Genel Yonetim giderleri 320.000

XXX 4.060.000

Dénem giderlerinin kayd.
3 /
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31/12/2016
151-Yari Mamuller/liretim 13.890.000
711-Direkt ilk madde ve malzeme yansitma hs. 10.300.000
721- Direkt iscilik giderleri yansitma hs. 2.280.000
731- Genel iiretim giderleri yansitma hs. 1.310.000
Dénemin Uretim maliyetlerinin Bilangoya aktariimasi.

31/12/2016
631-Pazarlama satis ve dagitim giderleri(-) 150.000

632-Genel yonetim giderleri (-) 320.000
761-Pazarlama satis ve dagitim giderleri yansitma hs 150.000

771- Genel yénetim giderleri yansitma hs. 320.000
+ Dénem giderlerinin Gelir tablosuna aktariimasi.

/

--------------------------------------- 31/12/2016
711-Direkt ilk madde ve malzeme yansitma hs. 10.300.000
721-Direkt iscilik giderleri yansitma hs. 2.280.000
731-Genel iiretim giderleri yansitma hs. 1.310.000
761-Pazarlama satis ve dagitim giderleri yans. hs. 150.000
771-Genel yonetim giderleri yansitma hs. 320.000
710-Direkt ilk madde ve malzeme giderleri 10.300.000
720-Direkt isgilik giderleri 2.280.000
730-Genel tretim giderleri 1.310.000
760-Pazarlama satis ve dagitim giderleri 150.000
770-Genel yénetim giderleri 320.000
Dénem giderlerinin yansitma hesaplariyla kapatiimasi.

31/12/2016-

690-Dénem Kari veya Zarari 470.000
631-Pazarlama satig ve dagitim giderleri(-) 150.000
632-Genel yénetim giderleri(-) 320.000

Gelir tablosu hesaplarinin Dénem K/Z hesabina aktariimasi

/.
!

28.04.2018

80



-31/12/2016
692-Dénem Net Kari veya Zarari 470.000
690-Dénem Kiéri veya Zarari 470.000
Donem K/Z hesabinin Dénem Net K/Z hesabina aktarilmasi
--------------------------------------- 31/12/2016----
591-Dénem Net Zarari (-) 470.000

692- Dénem Net Kar veya Zarar 470.000
Dénem zararinin Bilangoya aktariimasi.
/
31/12/2016 tarihi itibariyle dénem zarari (-) 470.000 TL 2016 yilina ait bilangoda yer alacaktir.
isletmede insaatlar heniiz tamamlanmamugtir. 2016 yili Bilangosunda, ilk madde ve malzeme hesabi
50.000 TL, Yari mamuller/iiretim hesabi 13.890.000 TL olarak varliklar arasinda yer almaktadir. isletme
2017 yilina bu devirlerle baslayacaktir.

(B) 150-ilk madde ve malzeme hs.(A) (B) 151-Yari mamuller/iiretim hs.(A)
10.350.000 10.300.000 13.890.000

2017 yili_ Muhasebe kayitlari

-2017--
150-ilk madde ve malzeme 2.740.000
XXX 2.740.000
ilk madde/malzeme satin alinmasi,
- 2017

710-Direkt ilk madde ve malzeme giderleri 2.450.000
150-ilk madde ve malzeme 2.490.000
Uretime verilen /uretimde kullanilan ilk madde/malzeme,

- 2017

720-Direkt iscilik giderleri 1.110.000
730-Genel Uretim giderleri 940.000
760-Pazarlama satig ve dagitim giderleri 360.000
770-Genel Yonetim giderleri 480.000

XXX 2.890.000
Donem giderlerinin kayd.
/
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25/08/2017 -
151-Yari Mamuller/lretim 4.540.000
711-Direkt ilk madde ve malzeme yansitma hs.  2.490.000
721- Direkt iscilik giderleri yansitma hs. 1.110.000
731- Genel iiretim giderleri yansitma hs. 940.000
Donemin lretim maliyetlerinin Bilangoya aktariimasi.
25/08/2017---------=--mmmmmmmmmmmommom oo
631-Pazarlama satis ve dagitim giderleri(-) 360.000
632-Genel yonetim giderleri (-) 480.000
761-Pazarlama satis ve dagitim giderleri yansitma hs 360.000
771- Genel yonetim giderleri yansitma hs. 480.000
+ Donem giderlerinin Gelir tablosuna aktariimasi.
______________________________________________ / =
25/08/2017 -
711-Direkt ilk madde ve malzeme yansitma hs. 2.490.000
721-Direkt iscilik giderleri yansitma hs. 1.110.000
731-Genel tiretim giderleri yansitma hs. 940.000
761-Pazarlama satis ve dagitim giderleri yans. hs.  360.000
771-Genel yonetim giderleri yansitma hs. 480.000
710-Direkt ilk madde ve malzeme giderleri 2.490.000
720-Direkt iscilik giderleri 1.110.000
730-Genel Uretim giderleri 940.000
760-Pazarlama satig ve dagitim giderleri 360.000
770-Genel yonetim giderleri 480.000
Dénem giderlerinin yansitma hesaplariyla kapatiimasi.
Y SN -
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* Insaat 25/08/2017 de tamamlanmustir.
Bu tarih itibariyle 151-Yari mamuller/iiretim
hesabinda toplanan insaat maliyetleri
152-Mamuller hesabina aktarilir.

-------------------------- 25/08B /201 7ot mnamin
152-Mamuller 18.430.000

151-Yari mamuller/iiretim 18.430.000
Tamamlanan uretim maliyetinin mamuller hesabina aktariimas.

Y / e

Muteahhit icin Arsa Maliyetinin hesaplanmasi

Toplam ingaat maliyeti 18.430.000 TL
Toplam ingaat alani 6.000 m2
Birim m2 maliyet ( 18.430.000/6.000) 3.071,67 TL
Arsa sahibine ait daireler 2.400 m2
(2.400 m2 x 3.071,67) 7.372.000 TL

(Miteahhit icin arsa maliyeti)

* Arsasahibine ait dairelerin insaat maliyeti,
Mdteahhit icin Arsa Maliyetidir.
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VUK/Md-267(2.sira) (Maliyet bedeli esasi) :

Emsal bedeli belli edilecek malin, maliyet bedeli

bilinir veya cikarilmasi miimkin olursa, bu takdirde
miikellef bu maliyet bedeline, toptan satiglar i¢in % 5,
perakende satislar icin % 10 ilave etmek suretiyle emsal
bedelini bizzat belli eder.

KDVK/Md-27/4:

Katma deger vergisi uygulamasi bakimindan emsal bedelin
tayininde genel idare giderleri ve genel giderlerden mamule
diisen hissenin bedele katilmasi mecburidir.

Arsa sahibine emsal bedel Gzerinden
duzenlenecek fatura

Arsa sahibine teslim edilecek dairelerin
KDV acisindan emsal bedelinin hesaplanmasi :

Toplam insaat maliyeti 18.430.000
Genel Yonetim Giderleri (2016+2017) 800.000
Pazarlama Satis ve Dag.Gid (2016+2017) 510.000

Emsal bedele esas olan
toplam ingaat maliyeti ... 19.740.000
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Emsal bedele esas olan
toplam insaat maliyeti 19.740.000 TL

Toplam insaat Alani 6.000 m2
Arsa Sahibine ait daireler 2.400 m2
2400/6.000: % 40

19.740.000 x % 40 7.896.000 TL
VUK/Md-267 (+) % 10  789.600
KDV MATRAHI 8.685.600 TL

Yapi ruhsati 01/01/2013 -31/12/2016 tarihleri arasinda alinan
konut ingaati projelerinde,

Blyuksehirlerde Liiks VEYA Birinci sinif insaat seklinde yapilan
Net alani 150 m2 ye kadar olan (150 m2 dahil) konutlarin
tesliminde KDV orani:

Uzerine konut insaat yapilan arsanin,
yapi ruhsatinin alindig tarihte
Arsa birim m2 vergi degeri;

500 TL (500 TL harig) nin altinda ise % 1
500-1.000 TL (1.000 TL hari¢) arasinda ise % 8
1.000 TL ve Uzerinde ise % 18 dir.
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« Arsa sahibine teslim edilen dairelerin her biri 120 m2 dir.
(150 m2 den kiigiik)

+ insaat ruhsati Aralik/2015 de alinmis
(01/01/2013-31/12/2016 arasinda) ve ingaat Biiyiiksehirde
birinci sinif insaat seklinde yapilmigtir,

+ Uzerine konut ingaati yapilan arsanin, yapi ruhsatinin
alindig: tarihte arsa birim m2 vergi degeri 650 TL dir.

Buna gore, uygulanmasi gereken KDV orani % 8 dir.

KDV Matrahi 8.685.600
Hesaplanan KDV % 8 694.848

Miteahhit tarafindan

Agustos/2017 KDV doneminde

beyan edilmesi/6denmesi

gereken KDV 694.848 TL
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Miiteahhite ait daireler:

30 daire x 120 m2 den.............. 3.600 m2
Mduteahhit, 3.600 m2 insaata sahip olabilmek icin toplam 18.430.000 TL ingaat
maliyetine katlanmistir.(152-Mamuller hesabinda yer alan tutar...)

Toplam ingaat maliyeti................ 18.430.000TL
Miteahhite ait ingaat alani..............  3.600 m2

Miiteahhit icin m2 Birim maliyet...... 5.119,44 TLdur.

1 Dairenin maliyeti (120 m2 x 5.119,44 TL) : 614.333,34 TL
152-Mamuller hesabu:

152.01 No.lu Daire 614.333,34
152.02 No.lu Daire 614.333,34
152.30 No.lu Daire 614.333,34

18.430.000 TL

SAHSI MULKE KONU OZEL iNSAATLAR

(Gergek kisilerin kendi ihtiyaglar igin veya kiraya vermek amaciyla
yaptiklari insaatlar)

* Butlr 6zel insaatlarda ¢alisan iscilerin ticretleri DIGER UCRET
kapsaminda vergilendirilir.(GVK/64)

* Diger Ucret kapsaminda vergilendirilenler VERGI KARNES almaya
mecburdurlar.(VUK/247)

* lsverenler, Vergi Karnesine ilave olunan kayitlardan sorumludurlar.
(VUK/250)

* SGKisyeri Dosyasi actirilmasi gerekir.

28.04.2018
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DEGER ARTISI KAZANCLARI
GAYRIMENKULLERIN (ARAZi-BINA) ELDEN GIKARILMASI

+ ivazsiz olarak-miras yoluyla intikal eden
gayrimenkullerin satisindan dogan kazang, tutari ne
olursa olsun vergilendirilmez.

« Ayni sekilde, miras yoluyla intikal etmis arazinin, kat
karsihg) verilerek karsihginda daire/isyeri alinmasi ve bu
daire veya isyerinin de daha sonra satilmasi ile elde
edilecek kazanc, Deger Artisi Kazanci olarak
vergilendirilmez.

5 Yillik stre!

e Arazi ve Binalarin,
iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde
elden ¢gikariilmalarindan dogan kazancg,
DEGER ARTISI KAZANCIDIR.

« ENDEKSLEME YAPILABILIR
 {STISNA UYGULANIR (2017 yih igin 11.000 TL)
« BEYAN EDILIR
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Kat Karsiligi insaat S6zlesmelerinde:

Arsa Paylarinin Devri

Ve

Karsiliginda alinan daire/isyerlerinin satisinda
HER ISLEM,

DEGER ARTISI KAZANCI YONUNDEN

AYRI AYRI DIKKATE ALINIR.

Deger Artisi Kazancinin Hesaplanmasi
Ornek Uygulama/1

Gercek kisi (A), Mayis/2014 de 120.000 TL ya satin aldigi konutu,
Agustos/2017 de 300.000 TL ya satmistir.

Nisan/2014 UFE endeksi(veri) 145,60
Temmuz/2017 UFE endeksi (veri) 198,40

Ufe Artis Orani % 36,26
Endekslenmis Maliyet Bedeli 163.512
(120.000 x+ % 36,26)

Satis Bedeli 300.000
Deger Artis Kazanci 136.488
2017 DAK istisnasi (-) 11.000
GV Matrahi 125.488 TL
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Deger Artisi Kazancinin Hesaplanmasi
Ornek Uygulama/2

Gercek kisi (A), Aralik/2013 de 100.000 TL ya
satin aldig1 arsasini, %50,%50 payl Kat karsilig
insaat sozlesmesi Uzerinden (abc) Ltd.Sti.ne
vermis ve karsiliginda Agustos/2017 de emsal
degeri toplam 800.000 TL olan ayni nitelikte

2 adet daire almistir.

Bu dairelerden birini Ekim/2017 de 530.000 TL
ya satmistir.

Arsa Sahibi agisindan
Yiiklenicive devredilen % 50 Arsa payi icin DAK Hesaplamasi:

Kasim/2013 UFE endeksi(veri) 125,30
Temmuz/2017 UFE endeksi (veri) 192,70

Ufe Artig Orani % 53,79
Endekslenmis Maliyet Bedeli 76.895
(1/2 arsa payi 50.000 x+ % 53,79)

% Arsa Payi Satis Bedeli(alinan 2 daire) 800.000
Deger Artigi Kazanci 723,105
2017 DAK istisnasi (-) 11.000
2017 GV Matrahi 712.105
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Satilan daireye ait arsa payinda

endeksleme...
1 dairenin Agustos/2017 de Alis Bedeli 400.000
(800.000 / 2 daire)
Bu dairenin Ekim/2017 de Satis Bedeli 530.000

Arsa sahibine kalan %50 Arsa payinin Aralik/2013 de alis bedeli 50.000
Satilan daireye ait arsa payinin Aralik/2013 de alis bedeli(50.000/2) 25.000

Kasim 2013 Ufe (veri) 125,30
Eylil 2017 Ufe (veri) 198,40
Ufe Artis Orani % 58,34
Satilan Daireye ait

Arsa Payinin Endekslenmis Maliyet Bedeli 39.585

(Arsa Pay1 25.000 x+ % 58,34)

Satilan daire icin endeksleme...

Dairenin Agustos/2017 de alis bedeli 400.000
Dairenin Ekim/2017 de satis bedeli 530.000
Temmuz 2017 Ufe (veri) 192,70
Eylil 2017 Ufe (veri) 198,40
Ufe Artis Orani % 2,96

(Artis orani % 10 dan diisiik- Endeksleme yapilamaz!)
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Satilan daire icin Deger Artisi Kazanci...

Dairenin alis bedeli 400.000
Bu daireye ait arsa payinin Endekslenmis Maliyet Bedeli 39.585
Toplam Maliyet 439.585
Satis Bedeli 530.000
Deger Artisi Kazanci 90.415
2017 DAK istisnasi UYGULANMAZ -0-

( istisna, aymi yil igin bir kez uygulanir)

Gergek Kisi (A) nin 2017 yili Yillik Gelir Vergisi Beyannamesiyle
Beyan etmesi gereken toplam Deger Artigi Kazanci 802.520 TL
(712.105 + 90.415 )

iINSAAT TAAHHUT ISLERINDE

MUHASEBE VE VERGI
UYGULAMALARI
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INSAAT TAAHHUT iSLERI

* YIL iCINDE BASLAYIP-BITEN
INSAAT TAAHHUT iSLERI

* YILLARA YAYGIN (SARI)
INSAAT TAAHHUT iSLERI

YIL ICINDE BASLAYIP-BITEN
INSAAT TAAHHUT iSLERI

+ 150 iLK MADDE VE MALZEME

* 740 HiZMET URETIM MALIYETI
(GIDER GESITLERI)
0-ilk Madde/Malzeme Giderleri
1-isci Ucret ve Giderleri
2-Memur Ucret ve Giderleri
3-Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
4-Cesitli Giderler
5-Vergi,Resim ve Harglar
6-Amortismanlar ve Tiikenme Paylari
7-Finansman Giderleri

*  622(-) SATILAN HiZMET MALIYETI
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YIL iCINDE BASLAYIP-BITEN
INSAAT TAAHHUT iSLERINDE ORNEK UYGULAMA

« insaat taahhiit isleri yapmakta olan isletme,
bir sirketin idare binasi ingaati igini anahtar
teslimi seklinde 480.000 + % 18 KDV tutari
lizerinden taahhut ederek Gstlenmistir.
insaat Subat/2017 de baglamis,

31/12/2017 de tamamlanmistir.

lnsaatla ilgili maliyet/giderler:

Satin alinan ilk madde ve malzeme (demir, gimento vs) 262.000
+ insaatta kullanilan ilk madde ve malzeme 259.000
* lsci licret ve giderleri 58.000
+ Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 32.000
» Cesitli giderler 17.000
* Vergi resim ve harglar 12.000
« Genel yonetim giderleri 45.000
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-------------------- 2171
150-i1lk madde ve malzeme hs. 262.000

R 262.000
Satin alinan ilk madde ve malzemeler.

- TR 2017
740- Hizmet Uretim Maliyeti 259.000
740.0 —ilk madde ve malzeme giderleri
150-ilk madde ve malzeme hs. 259.000
insaatta kullanilan ilk madde ve malzemeler.

_____________________________________________ )

25




----------------- ----2017 —mmmmmee-
740-Hizmet Uretim Maliyeti 58.000
740.1 —isci ticret ve giderleri
kL 58.000

Taahhiit isinin igcilik giderleri.

__________________________________ Sy
--------------- )3 i -

740-Hizmet Uretim Maliyeti 32.000

740.3 — Disaridan saglanan fayda ve hizmetler

Gt 32.000

Santiye giderleri (elektrik-su vs)
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-------- 2017
740-Hizmet Uretim Maliyeti 17.000
740.4 —Cesitli Giderler
sk ok 17.000
santiyenin cesitli giderleri (kirtasiye vs)
e i S
-2017- e
740-Hizmet Uretim Maliyeti 12.000
740.5 =Vergi resim ve harglar
¥ 12.000
Sozlesme damga vergisi,noter masraflar vs.
i - o
——————————— 2017 -
770-Genel Yonetim Giderleri 45.000

770.2- Memur lcret ve giderleri
770.4- Cesitli giderler

* % %

Isletme ydnetim bolimii giderleri.

45.000

_________ = -3 /
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« Bu kayitlardan sonra, isletmenin 740-Hizmet Uretim
Maliyeti hesabinin gider gesitlerini kapsar sekilde

dokimiu:

740-Hizmet Uretim Maliyeti.........ccoovvennnee

740.0- ilk madde ve malzeme giderleri
740.1- isci icret ve giderleri

...... 378.000

259.000
58.000

740.3- Disaridan saglanan fayda ve hizmetler  32.000

740.4- Cesitli giderler 17.000
740.5 — Vergi resim ve harglar 12.000
« Taahhit isinin bitiminde dizenlenen fatura:
Ingaat taahhiit isl.sumsmmss.:  480.000
F05 LG KDV s ciiissanmcssanmnnsans sosavns 86.400
Fatura toplami.........ccvenee. 566.400
31/12/2017----=-m-=mmmmmmmmmmmmmm oo
120-Alicilar 566.400
(isi yaptiran sirket)
391-Hesaplanan KDV 86.400
600-Yurt igi satislar 480.000

insaat taahhiit isine ait satig faturasinin kaydi.

_________ ses -
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—————— 31/12/2017 ===
622-Satilan Hizmet Maliyeti(-) 378.000

741- 378.000
Hizmet Uretim maliyetinin gelir tablosuna aktariimasi.
__________________________ - A
St B1/12/001 7
741-Hizmet Uretim maliyeti yansitma hs.  378.000

740-Hizmet lretim maliyeti hs. 378.000

740.0 ilk madde ve malzeme giderleri
740.1 iggi licret ve giderleri
740.3 Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
740.4 Cesitli giderler
740.5 Vergi resim ve harglar
Hizmet dretim maliyetinin yansitma hesabiyla kapatiimasi.
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31/12/2017-
632- Genel Yonetim Giderleri 45.000

771-Genel yonetim giderleri yansitma hs.  45.000
Genel yénetim giderlerinin gelir tablosuna aktarilmasi

-f - —

31/12/2017 -
771-Genel ydnetim giderleri yansitma hs.  45.000

770- Genel yonetim giderleri 45.000
Genel yonetim giderlerinin yansitma hesabiyla kapatiimasi

i / _______

------------- 31/12/2017
600- Yurt ici satiglar 480.000

690-Dénem Kari veya Zarari 480.000
Yurt igi satislar hesabinin Dénem K/Z hesabina aktariimasi.

/

- 31/12/2017-------=-=--—--
690-Donem Kari veya Zarari 378.000

622-Satilan Hizmet Maliyeti(-) 378.000
Satilan hizmet maliyeti hesabinin Donem K/Z hesabina aktariimasi.

= B [mmmmm e =
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----- 31/12/2017-
690-Dénem Kari veya Zarari 45.000
632-Genel Yonetim Giderleri(-) 45.000
Genel yonetim giderleri hesabinin Dénem K/Z hesabina aktariimasi.
o __/ ______________________________________________
------------- 31/12/2017
690-Donem Kari veya Zarari 57.000
(480.000-378.000-45.000)
692-Donem Net Kari veya Zarar 57.000
----- 31/12/2017----- - --
692-Dénem Net Kari veya Zarari 57.000
590-Dénem Net Kar 57.000
Donem Net Kari veya Zarari hesabinin Bilangoya aktariimasi.
_______________ / 2 -
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« 150iLK MADDE VE MALZEME

« 740 HiZMET URETiM MALIYETI

« 170 YILLARA YAYGIN iNSAAT VE ONARIM MALIYETLERI
«  622(-) SATILAN HiZMET MALIYETi

. 350 YILLARA YAYGIN iNSAAT VE ONARIM HAKEDI$ BEDELLERI

YILLARA YAYGIN (SARI)
INSAAT TAAHHUT ISLERI

(GIDER GESITLERI)

LR

SOZLESME
GVK/42-43-44
% 3 STOPAJ
GECICi KABUL
KESIN KABUL
GECIiCi VERGI
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Stopaj uygulamasinda dikkat edilmesi
gereken hususlar!

* Sozlegmeye gore, isin bagladigi yilda
bitirilmesi 6ngoériilmuistiir.

* Is sézlesmede yazili oldugu bicimde basladigi
yilda bitirilmisse, bu durumda, miiteahhitlere
yapilan hak edis veya avans 6demelerinden
vergi tevkifati (stopaj) yapilmaz.

* Sozlesmeye gore is Mart/2017 de baslayacak ve
Ocak/2018 de bitirilecektir.

* Sozlesmeye gore isin siiresi bir yildan az olmakla
birlikte, is basladigi yilda bitmeyecektir. is yillara
yaygin bir istir. Dolayisiyla, isin basladig tarihten
bitim tarihine kadar olan siirede, muteahhide
yapilacak her tirlii hak edis ve/veya avans
odemelerinden vergi tevkifati /stopaj yapilmasi
zorunludur. isin yillara yaygin oldugu isin basinda
sozlesmede bellidir.
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Sézlesmeye gore Nisan/2017 de baslamasi ve Aralik/2017 de
bitirilmesi 6ngériilen is, Ocak/2018 de bitirilmistir.

Yapilan sozlesmede igin basladigi yilda bitirilecegi ongdrilmesine
ragmen, is, her hangi bir nedenle basladigi yilin sonunda
bitirilememis ise, bu durumda uygulamada taraflar arasinda ek
sozlesme yapilarak siire uzatildigi ve ingaat faaliyetinin devam
ettirildigi gorilmektedir. Burada is, ek sozlesme ile birlikte ve bu ek
s6zlesmenin yapildigi tarih itibariyle yillara yaygin hale gelmektedir.
Dolayisiyla ek sézlesmenin yapildigi tarihten itibaren, muteahhide
yapilacak avans veya ak edis 6demelerinden vergi tevkifati (stopaj)
yapilmasi gerekmektedir. Baska bir ifadeyle, bu is nedeniyle,
miteahhide, isin basladig) tarihten siire uzatiimasina konu olan ek
sdzlesmenin yapildigi tarihe kadar yapilan 6demelerden (avans veya
hak edislerinden) vergi tevkifati (stopaj) yapiimayacak, stopaj, ek
sozlesme tarihinden itibaren yapilacak 6demelerde soz konusu
olacaktir.

Ek sézlesme yapilmasi durumunda vergi tevkifati (stopaj),

ek sozlesmenin yapildigi tarihten itibaren baslayacaktir.

Ornegin, s6zlesmeye gore isin suresi: 15/04/2017 — 31/12/2017 dir.
isin yil sonuna kadar tamamlanamayacagi gorulerek, 25/12/2017 de
ek sdzlesme yapilmis ve siire uzatilarak igin bitim tarihi 20/01/2018
olarak yeniden belirlenmistir.Buna gore, 15/04/2017 — 24/12/2017
arasinda miteahhide yapilan avans veya hak edis 6demelerinden
vergi tevkifati (stopaj) yapilmaz. Ancak, 25/12/2017 den itibaren
miiteahhide yapilacak avans veya hak edis 6demelerinden %3
oraninda vergi tevkifati (stopaj) yapilacaktir.

Bu 6rnek uygulamada ek sézlesmenin yapilmadigini varsayalim.
Bu durumda, 2017 yilinda 31/12/2017 tarihine kadar yapilan
ddemelerde stopaj olmayacak, vergi tevkifati (stopaj) 01/01/2018
tarihinden itibaren yapilan 6demelerde s6z konusu olacaktir.
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Sézlesmeye gore Temmuz/2017 de baslamasi ve Ocak/2018 de
bitirilmesi 6ngériilen is, Aralik/2017 de bitirilmistir.

Isin basinda bu isin yillara yaygin olacagi sozlesmeyle bellidir.
Taraflar isin devami siiresince bu isin Aralik/2017 de bitecegini
onceden bilmemektedirler. Dolayisiyla, sézlesmeye gore yillara
yaygin olan bu is nedeniyle isin basindan itibaren miteahhide
yapilacak olan 6demelerden vergi tevkifati (stopaj) yapilacaktir.
sayet sozlesmede miiteahhide hak edis 6demesinin isin bitiminde
yapilacagi belirtilmisse, bu durumda, isin bittigi tarih itibariyle bu
isin sozlesmeye ragmen yillara yaygin bir is olmadig fiili durumu
ortaya cikmis olacagindan, miiteahhide bu tarih itibariyle yapilacak
hak edig demesinden vergi tevkifati (stopaj) yapilmamasi gerekir.

Sozlesmeye gore Aralik/2017 de baslamasi ve
Mayis/2018 de bitirilmesi 6ngoriilen is,

Ocak/2018 de baslamis, Temmuz/2018 de bitirilmistir.
GVK 42. Madde hiikmi kapsaminda, insaat taahhiit
isinde isin fiilen yapildigi siire esas alinmali ve bu is
fillen bagladigi yilda bitirilmemisse sézkonusu madde
hikmiince yillara yaygin (sari) insaat taahhiit isi kabul
edilmelidir.. Dolayisiyla, fiilen s6zlesmenin yapildigi yili
izleyen yilda baglamis ve ayni yilda bitirilmis olan insaat
taahhut islerinde, is yillara yaygin sayllamayacagindan
(fiili duruma gore...) vergi tevkifati (stopaj) da soz
konusu olmayacaktir.

28.04.2018

105



« isle ilgili her hangi bir s6zlesme yapiimamistir.
« insaat taahhiit iglerinde isin baglangicinda ve

devaminda hicbir yazili sézlesmenin bulunmamasi
durumunda, vergi tevkifati (stopaj), ise baslanilan yili
takip eden yil bagindan itibaren yapilacak 6demelerde
s&z konusu olacaktir. Bu gibi durumlarda isin basladig
yilda stopaj yapilmayacaktir. Bize gore, taraflarin hak ve
yikiimlaliklerinin yazil bir s6zlesmeye baglanmamis
olmasinin, 6zellikle hukuki ve mali sonuglarinin
olabilecegi hususu bilinmeli ve sézlegmeler noter onayl
dizenlenmelidir...

YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT ISLERI

ORNEK UYGULAMA

Ornek

(ABC) Ltd.Sti (Yiklenici), Karayollar Genel Mdiirligu’ne ait yol yapim isini
2.800.000 TL + KDV karsiiginda taahhiit etmistir. 25/08/2015 de baglamis
olan insaat taahhiit isinin gegici kabulii 10/12/2016 da yapilmis ve tutanak
diizenlenmis, gecici kabul tutanagi 05/01/2017 de onaylanmistir,
Sozlesmeye gore isin basinda yiiklenici (ABC) Ltd.Sti.ne 100.000 TL avans
6denmis olup, avans tutari ilk hak edisten mahsup edilecektir.

(ABC) Ltd.Sti, taahhiit ettigi bu igin bir bolumdnd (D) Ltd.Sti.ne, bir
bslimiini de (E) A.S.ne yaptirmigtir. (D) Ltd.Sti. yiiklenici (ABC) Ltd.Sti.den
2015 yilinda 240.000 TL + KDV kargihginda aldigi isi ayni yilda tamamlamis
ve 31/12/2015 de faturasini diizenleyerek tahsil etmistir.

(E) A.S. yiiklenici (ABC) Ltd.Sti.den 2015 yilinda 350.000 TL + KDV
karsiliginda aldigi isi 25/09/2016 da tamamlamis ve bu tarihte faturasini
diizenleyerek tahsil etmistir.
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* Yiklenici (ABC) Ltd.Sti.de insaat taahhiit isinin maliyeti:
(alt yiklenicilere/taseronlara yaptirilan isler dabhil)

2015 yihinda 850.000 TL ve 2016 yilinda 1.250.000 TL
olmak lizere toplam 2.100.000 TL dr.

* Yuklenici (ABC) Ltd.Sti. 31/12/2015 de 520.000 TL +KDV
ve 10/12/2016 da 2.280.000 TL + KDV seklinde 2 hakedis
yapmis, bu tarihlerde faturalarini diizenlemis, ilk hakedis
tutarini fatura tarihinde, ikinci hakedis tutarini isin
bitiminde tahsil etmistir.

Aciklama
* Basladigi yildan sonraki yilda/yillarda tamamlanan ingaat taahhit isleri
yillara yaygin (sari) olarak kabul edilir.

* VYillara yaygin insaat taahhiit isleri GVK/42-43-44. Maddeler hiikiimlerine
tabidir. Bu isle ilgili kar/zarar, isin bittigi yilda kesin olarak tespit edilir ve
tamami o yilin kazanci sayilir. (Md/42)

* Yillara yaygin insaat taahhiit islerinde isin bitimi, gecici kabuliin yapildigin
gosteren tutanagin (gegici kabul tutanagi) idarece onaylandig tarihtir.
(Md/44) Dolayisiyla, bu uygulamada isin bitim tarihi 05/01/2017 dir.

* Yillara yaygin insaat taahhiit isi yapanlara édenen avans ve/veya hak edis
tutarlari, GVK/94.madde hiikmiince % 3 oraninda stopaja tabidir.
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Yiiklenici (ABC) Ltd.Sti.nin bu ingaat taahhit isi yillara yaygindir.
(25/08/2015-05/01/2017)

Karayollari Genel Midurlugu, (ABC) Ltd.Sti.ne yapacagi ddemelerde
% 3 vergi tevkifati (stopaj) uygular.

(D) Ltd.Sti. 2015 yilinda aldig1 isi ayni yilda tamamlamistir. Yaptigl
insaat taahhiit isi yillara yaygin degildir. Yuklenici (ABC) Ltd.Sti, alt
yiiklenicisi (D) Ltd.Sti.ne yapacagi odemelerde stopaj
uygulamayacaktir.

(E) A.S. 2015 yilinda aldig! isi 2016 yilinda tamamlamistir. Yaptigl
insaat taahhiit isi yillara yaygin/sari istir. Yiklenici (ABC) Ltd.Sti, alt
yiklenicisi (E) A.S.ne yapacagi odemelerde % 3 stopaj
uygulayacaktir.

Genel olarak insaat tahhiit isleri % 18 oraninda KDV’ ye
tabidir.

Kamu kurumu niteligindeki Karayollari Genel Miidiirligti'ne
yapilan insaat taahhit islerinde
01/10/2017 den itibaren 3/10 Kdv Tevkifati uygulanir.

(Bu tarihten énce oran 2/10 uyguland)

ilgili Kamu Kurumu, kendilerine yapilan insaat taahhit
islerine ait hak edis faturalari lizerinde yer alan KDV nin
3/10 kismini tevkifata tabi tutarak Vergi Dairesine beyan
ederek 6der. KDV nin kalan 7/10 kismi ise, isi yapan
yukleniciye ddenir.
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* llgili Kamu Kurumu’na ingaat taahhiit isi yapan yiiklenici
(ABC) Ltd.Sti. de, bu isin bir kismini yaptirdig) alt
yikleniciler/tageronlar (D) Ltd.Sti. ve (E) A.S. nin
kendisine diizenleyecekleri faturalar iizerinden

KDV tevkifati yapacaktir ( KDV Genel Uygulama Tebligi).

Cok Onemli!!!

* KDV Tevkifatinin yapilmasinda, ingaat taahhiit isinin
yillara yaygin olup-olmamasinin 6nemi yoktur. insaat
taahhiit isi basladigi yilda bitmis olsa da, yillara yaygin
olarak yapilsa da KDV tevkifat uygulanacaktir.

* VYillara yaygin bicimde insaat taahhiit isi yapan yuklenici
(ABC) Ltd.$ti.nde bu igle ilgili maliyetler yil icinde
740-Hizmet Uretim maliyeti hesabinda izlenir.

* Satin alinan madde/malzemelerin, yil icinde baslayip
biten insaat taahhiit islerinde oldugu gibi
énce 150-ilk madde/malzeme hesabina kaydedilmesi
gerekir.
Kullanilan madde/malzemeler bu hesabin alacagi
karsiliginda 740-Hizmet liretim maliyeti hesabina
aktarlir.
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25/08/2015 de yiiklenici (ABC) Ltd.$ti.ne 6denen avans 100.000
% 3 Stopaj : (-) 3.000
Net Odenen 97.000

25/08/2015
102-Bankalar 97.000
295-Pesin 6denen vergi/fonlar 3.000

340-Alinan siparis avanslari 100.000

Avans tahsilati...
100.000 x %3 Stopaj

/ ——

(D) Ltd.5ti.31/12/2015 tarihli faturas
ingaat taahhdt isi 240.000
% 18 KDV (+) 43.200
2/10 KDV tevkifati (43.200/10x2) (-) 8.640
Odenecek KDV ( 43.200 - 8.640) 34.560
Net fatura tutan 274.560
31/12/2015
740-Hizmet Gretim maliyeti 240.000
191-indirilecek KDV 43,200
360-Odenecek vergi/fonlar 8.640
(sorumlu sifatiyla 6denecek KDV/2)
320-Saticilar 274.560
(D) Ltd.Sti.
Alt ytklenici/tageron (D) Ltd.5ti. faturasi...
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----31/12/2015
320-Saticilar 46.000
(D) Ltd.Sti.
102-Bankalar 46.000

740-Hizmet Uretim maliyeti 610.000
(850.000 - 240.000)
XXX 610.000
insaat taahhiit isinin 2015 yili diger maliyetleri...
_____ o

-- ---- ---31/12/2015-------- -
170-YXaygin insaat /onarim maliyetleri  850.000
741-Hiz.ur.maliyeti yansitma hs. 850.000

------------------------------ 31/12/2015-—-mmmmm e

741-Hiz.ur.maliyeti yansitma hs. 850.000
740-Hizmet lretim maliyeti 850.000

______________________________________________ i e i
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Yiiklenici (ABC) Ltd.Sti.nin 31/12/2015 tarihli hakedis faturasi

1.Hakedis tutari 520.000
% 18 KDV (+) 93.600
% 3 Stopaj (420.000 x % 3) (-) 12.600

(daha 6nce édenen avans lzerinden 100.000 x % 3: 3.000TL
stopaj yapilmisti )
2/10 KDV tevkifati (93.600/10x2) (-) 18.720

Tahsil edilecek KDV ( 93.600 — 18.720) 74.880
Net fatura tutar 582.280
Avans (mahsup) (-) 100.000
Tahsil edilecek fatura tutar 482.280
-- 31/12/2015--
120-Alicilar 482.280
(Karayollari Genel Md.)
295-Pesin ddenen vergi/fonlar 12.600
340-Alinan siparis avanslari 100.000
350-Y.Yaygin insaat/onarim hak edis bedelleri 520.000
391-Hesaplanan KDV (8/10) 74.880

1.Hakedis faturasi...

——————— 31/12/2015----------==mmmmmmmmmmmmmnmnnnn oo ee
102-Bankalar 482.280
120-Alicilar 482.280
Tahsilat...
s /
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2016 yili
(E) A.$.25/09/2016 tarihli faturasi
Insaat taahhiit isi 350.000
% 18 KDV (+) 63.000
% 3 Stopaj (350.000 x % 3) (-) 10.500
2/10 KDV tevkifat (63.000/10x2) (-) 12.600
Odenecek KDV (63.000 — 12.600) 50.400
Net fatura tutari 389.900
------ 25/09/2016
740-Hizmet uretim maliyeti 350.000
191-indirilecek KDV 63.000

360-Odenecek vergi/fonlar 23.100

(KDV/2 sorumlu sifatiyla 6denecek KDV 12.600)
(Muhtasar/sorumlu sifatiyla 6denecek Gelir Vergisi 10.500)

320-Saticilar 389.900
(E)AS.

Alt yiiklenici/tageron (E) Ltd.Sti. faturasi...

______ 3 » / s
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------ 25/09/2016
320-Saticilar 389.900
(E) Ltd.Sti.
102-Bankalar 389.900
Odeme...
- Smmemmmmmmmmmmmmmmeeen 2016
740-Hizmet Uretim maliyeti 900.000
(1.250.000 — 350.000)
XXX 900.000
insaat taahhiit isinin 2016 yili diger maliyetleri...
------- /

Yiiklenici (ABC) Ltd.Sti.nin
10/12/2016 tarihli hakedis faturasi

2.Hakedis tutari 2.280.000
% 18 KDV (+)  410.400
% 3 Stopaj (2.280.000 x % 3) (-) 68.400

2/10 KDV tevkifati (410.400/10x2)  (-) 82.080
Tahsil edilecek KDV ( 410.400 — 82.080) 328.320
Tahsil edilecek fatura tutar 2.539.920
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e 10/12/2016-----------em e

120-Alicilar 2.539.920

(Karayollari Genel Md.)

295-Pesin 6denen vergi/fonlar 68.400
350-Y.Y.ins./on.hakedis bedelleri 2.280.000
391-Hesaplanan KDV (8/10) 328.320

2.Hakedis faturasi...

______________________________________________ ¥R N e S

----------------------------- £ Wl Y 1o [ ——

170-Y.Yaygin insaat /onarim maliyetleri  1.250.000
741-Hiz.ur.maliyeti yansitma hs.  1.250.000

----------------------------- 1D I B sesini e
741-Hiz.Ur.maliyeti yansitma hs. 1.250.000
740-Hizmet Uretim maliyeti 1.250.000
----------------------------- 31/12/2016 —————-
193-Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 84.000
295-Pes.Od.Vergi/Fonlar 84.000
Py e LTSI i
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----- -05/01/2017
102-Bankalar ' 2.539.920
120-Ahcilar 2.539.920
(Karayollar Genel Md.)
Tahsilat...
/ ______
05/01/2017
622-Satilan hizmet maliyeti (-) 2.100.000
170-YYaygin insaat /onarim maliyetleri 2.100.000
05/01/2017
350-YYaygin insaat/onanm hak edis bed. 2.800.000
600-Yurt ici satislar 2.800.000
--05/01/2017
690-Dénem kari/zarari 2.100.000
622-Satilan hizmet maliyeti (-) 2.100.000
05/01/2017
600-Yurt igi satislar 2.800.000
690-Donem karifzaran 2.800.000
- /
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YILLARA YAYGIN (SARI) INSAAT TAAHHUT
ISLERINDE ORTAK GiDERLERIN DAGITIMI

* GVK/Md-43

Ornek Uygulama/1

* VYillara yaygin bicimde A, B ve C seklinde ii¢ ayri insaat
taahhit isi yapmakta olan isletmede, faaliyet déneminin
ortak giderleri: pazarlama satis ve dagitim giderleri 12.000
TL ve genel yonetim giderleri 18.000 TL olmak lizere toplam
30.000 TL dir. Bu iglere ait harcamalar: A isinde 120.000 TL,
B isinde 80.000 TL, C isinde 300.000 TL dir. Buna gore, A, B
ve Cislerine diisen ortak gider payi ka¢ TL dir?

* Harcama tutari

A ingaat taahht isi 120.000
B ingaat taahht isi 80.000
Cinsaat taahhiit isi 300.000
Toplam 500.000
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* Aisinin payi : 120.000 / 500.000 : % 24
30.000 x % 24: 7.200TL.

 Bisinin payi: 80.000/ 500.000: % 16
30.000 x % 16: 4.800 TL.

« Cisinin payi: 300.000/500.000 : % 60
30.000 x % 60: 18.000 TL

. R
170-Yillara yaygin ingaat ve onarim maliyetleri(A) ~ 7.200
171-Yillara yaygin insaat ve onarin maliyetleri (B) ~ 4.800
172-Yillara yaygin ingaat ve onarin maliyetleri (C) 18.000

761-Pazarlama satis ve dagitim giderleri 12.000
Yansitma hs.
771-Genel ydnetim giderleri yansitma hs. 18.000
Ortak giderlerin yillara yaygin ingaat taahhut islerine dagitilmasi...
_______ / -
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Ornek Uygulama/2

* Yillara yaygin bigimde A, B, C seklinde {ic ayri
ingaat taahhiit isi yaninda, Nakliye ve insaat
malzemeleri alim-satimi isleri de yapmakta
olan isletmede, ortak yonetim giderleri
toplami 24.000 TL dir. Asagidaki harcama ve
satig/hasilat tutarlarina gére her bir ise diisen
ortak gider payi ka¢ TL dir?

Harcama tutari Satis/Hasilat tutari

A ingaat taahhit isi 160.000

B ingsaat taahht isi 240.000

Cingaat taahht isi 100.000

Alim-Satim isi 450.000

Nakliye isi 50.000
500.000 500.000
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( 500.000 + 500.000) : 1.000.000
A isinin payi: 160.000/1.000.000 : % 16
24.000x % 16:3.840 TL
B isinin pay!: 240.000/1.000.000: % 24
24.000x % 24 :5.760 TL
C isinin payi: 100.000/1.000.000: % 10
24.000x % 10: 2.400 TL
Alim/satim : 450.000/1.000.000 : % 45
24.000 x % 45 :10.800 TL
Nakliye isi : 50.000/1.000.000: % 5
24.000x %5 : 1.200TL

___________________________________ /___---____---____---_-_____-____---__-_-
170-(A) 3.840
171-(B) 5.760
172-(C) 2.400
632(-) 12.000
771- 24.000

Genel yonetim giderlerinin yillara yaygin ingaat taahhit
islerine pay verilerek Gelir tablosuna aktariimasi...

____________________________________ [~mmmmm e oo
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Ornek Uygulama/3

* Yillara yaygin bigcimde A, B, C seklinde (g ayr
ingaat taahhiit isi yaninda, Nakliye ve insaat
malzemeleri alim-satimi isleri de yapmakta
olan isletmede, bu islerde ortak olarak
kullanilan kamyonun yillik amortisman gideri
800 TL dir. Asagida yer alan calisma giin
sayilarina gore her bir ise diisen
amortisman gideri payi ka¢ TL dir?

* Kamyonun bu islerde galistigi glin sayisi:

A insaat taahhiit isi 70
B insaat taahhiit isi 20
C ingaat taahhiit isi 100
Alim-Satim isi 80
Nakliye isi 30

Toplam 300
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* Alisinin payi: 70/300: % 23

800 x % 23:
» Bisinin payi: 20/300: %7

800x%7 :
+ Cisinin payi : 100/300 : % 33

800x % 33:
« Alimsatim : 80/300 : % 27

800x % 27 :
« Nakliyeisi : 30/300: % 10

800 x % 10 :

184 TL

56 TL

264 TL

216 TL

80 TL

INSAAT TAAHHUT ISLERINDE

IS ORTAKLIKLARI

» ADi ORTAKLIK SEKLINDE KURULAN
iS ORTAKLIKLARI

« KURUMLAR VERGISi MUKELLEFi
IS ORTAKLIKLARI
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Adi Ortaklik Seklinde Kurulan
Is Ortakliklarinda Ornek Uygulama

(abc) Ltd.Sti. ile gercek kisi (D) arasinda %50,%50 pay seklinde is

ortakligi kurulmustur.

Ortaklik, Ocak/2017 de (x) Belediyesinin yol yapimi igini 3.400.000 TL karsiligi
taahhiit etmistir.(KDV ihmal edildi)

Mayis/2017 de tamamlanan isin maliyeti 2.800.000 TL dir.

(Kazang: 3.400.000-2.800.000: 600.000 TL)

Gergek kisi (D) nin kazang payi 300.000
Gelir Vergisi { GVK Md/103) 93.450
(abc) Ltd.S$ti. kazang pay! 300.000
Kurumlar Vergisi % 20 60.000
Toplam vergi yiikii ( 93.450 + 60.000 ) 153.450

Kurumlar Vergisi Mukellefi
ls Ortakliklarinda Ornek Uygulama

is ortakligi kurum kazanci 600.000
Kurumlar Vergisi % 20 120.000
Vergi sonrasi Net kar 480.000
Gergek kisi (D) nin % 50 kar pay (MSi) 240.000
Gelir Vergisi tevkifati(stopaj) (240.000 x %15) (-) 36.000
Gergek kisi (D) nin net kar payi 204.000
Briit kdr payinin % si istisna (GVK/Md-22) 120.000
Kalan 120.000

(Bu tutar, GVK/Md-103 Il.sirada yer alan 30.000 TL'ni asiyor)
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Yillik Gelir Vergisi beyaninda MSi 120.000
Hesaplanan Gelir Vergisi (GVK/Md-103) 30.450
Mahsup edilecek Gelir Vergisi (-) 36.000
(240.000 x %15)

iade alinacak Gelir Vergisi 5.550

Kurumlar Vergisi 120.000
Kar dagitiminda GV stopaji 36.000
iade alinacak Gelir Vergisi (-) 5.550
Toplam vergi yiiku 150.450

« TICARI KAR/ZARAR
« MALI KAR/ZARAR
» VERGI KARSILIKLARI

« KESINTi YOLUYLA ODENEN VERGILERIN
MAHSUBU

* PESIN ODENEN VERGILERIN MAHSUBU
* YURT DISI INSAAT ISLERI
« YURT DISINDA ODENEN VERGILERIN MAHSUBU
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TESEKKURLER,
BASARILAR DILERIM.
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